Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wies Ropa

UCHWAZLA Nr................. /26 /Druk Nr 8/
Rady Gminy Ropa
Z dnia ...... sanass 2026 .

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$
Ropa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j., Dz. U. z 2025
r. poz. 1153 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj., Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. 22023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz Uchwaly Nr XV1/110/25 Rady Gminy Ropa z dnia 24 czerwca 2025 r.
W sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa - wie$
Ropa, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa, uchwalonego uchwaty Nr XVII/100/08 Rady Gminy Ropa z
dnia 4 sierpnia 2008 r. z p6zn. zm., Rada Gminy Ropa uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Ropa,
zwang dalej planem.
2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zataczniki od nr 1 do nr 2 - czgs$¢ graficzna planu wykonana na mapie w skali 1:1000 pochodzacej z
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Gorlicach, stanowigca
integralng czesé niniejszej uchwaty, obowiazujaca w zakresie:

a) granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) przeznaczenia terenu wg symboli klasy ustalonych w §3;

2) Zalgcznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ropa o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania;

3) Zatacznik Nr 4 — Zbi6r danych przestrzennych.

§2.1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w§l;

2) terenie — nalezy przez to rozumieé teren Wyznaczony w planie, ograniczony w czesci graficznej planu
liniami rozgraniczajgcymi;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé ustalony w planie sposéb
zagospodarowania dziatek budowlanych w obrebie obszaru Wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, wzbogacajgce podstawowy
Spos6b zagospodarowania;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia przeznaczenie podstawowe w spos6b ustalony planem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong w czesci graficznej
planu, poza ktérg brak jest mozliwosci sytuowania nowych lub rozbudowywanych budynkéw (czgscei
nadziemnej mierzonej od elementéw konstrukcyjnych sciany), z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢, z zachowaniem przepiséw odrgbnych: okapu, daszkéw, schodéw, balkonow,
gankow, wykuszy, elementéw ocieplenia, przy czym elementy te nie mogg pomniejszaé tej odleglosci
0 wigcej niz 2 m;
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6) terenowych obiektach i urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: stoty do gier planszowych, drazki gimnastyczne, place
zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice), miejsca do wypoczynku (grille, paleniska)
oraz podobne;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi W
czedci graficznej planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge obiektow w ramach
terenéw inwestycji przez dostep do drog publicznych.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.
§3.1. Ustala si¢ nastgpujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenow:
1) 1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1MN-ML - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej.
2. Wprowadza si¢ nastepujace oznaczenia i zasady ich stosowania:
1) kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w czgsci graficznej planu
oraz w tekscie niniejszej uchwaty wyrézniono symbolem cyfrowo-literowym np. IMN, gdzie:
a) cyfra— oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrbzniajacy go sposrod pozostatych terenow,
b) symbol literowy — oznacza klase przeznaczenia terenu;
2) kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania w czgsci graficznej planu
zostat ograniczony linig rozgraniczajaca obowiazujaca w osi jej oznaczenia graficznego.
§ 4. 1. Ustala si¢ past¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz realizacji zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy wedhug ustalonych w planie
wskaznikéw i parametrow;

2) zabudowe ksztaltowac w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania,
wkomponowujac nowe elementy zagospodarowania W otoczenie, a takze uwzgledniajac
uksztaltowanie i polozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienie funkcj onalnosci
i estetyki;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow na czas budowy.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochromy §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady

ksztaltowania krajobrazu:

1) zachowaé powierzchnig biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi W
ustaleniach niniejszej uchwaty;

2) zakaz realizacji inwestycji, ktérych ucigzliwos¢ wykraczalaby poza granicg terenu lub granicg
whasnosci podmiotu prowadzacego dziatalnosé, na ktérym przedsigwzigcie bedzie realizowane;

3) w granicach obszaru objetego planem obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej;

4y zakaz likwidacji zadrzewief srodpolnych, przydroznych i nadwodnych zadrzewien, jesli nie wynika
to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego lub
wodnego, badz budowy, odbudowy, utrzymania urzadzen wodnych oraz regulacji rzek i potokow;

5) nakaz ochrony siedlisk gatunkéw chronionych. W przypadku likwidacji tego typu siedlisk
wystepujacych na terenie, postgpowacé stosownie do przepis6w o ochronie przyrody;

6) w zakresie ochrony przed halasem w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
obowiazuje, zgodnie z przepisami odrebnymi, przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
érodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej;

7) w zakresie ochrony przed hatasem w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej (MN-ML) obowigzuje, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy rekreacyjno-
wypoczynkowej;

8) zachowa¢ warunki wynikajace z potozenia calosci terenu 0znaczonego symbolem 1MN w Obszarze
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Specjalnej Ochrony Natura 2000 »Beskid Niski” (PLB 180002) poprzez zagospodarowanie terenu
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

9) zachowaé ustalenia, zakazy i nakazy zawarte w uchwale Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewddztwa
Malopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r. w sprawie Poludniowomalopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2020 r. poz. 3482).

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) nakaz prowadzenia dzialad inwestycyjnych, w tym prac ziemnych, w obrebie stanowiska
archeologicznego nr AZP 112-067/24 stanowigcego $lad osady nowozytnej, wpisanego do ewidencji
zabytkéw oraz oznaczonego w czesci graficznej planu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw. :

4. W zakresie zasad procedury scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérej mowa w ustawie o
gospodarce nieruchomosciami, ustala sig:

1) nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zasady scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem
MN:

a) minimalng wielko$¢ dzialek - 600 m?,
b) minimaing szerokosé frontéw dziatek — 20 m,
¢) kat polozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 50°- 90°;
3) zasady scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych w czeéci graficznej planu
symbolem MN-ML:
a) minimalng wielko$é dziatek — 400 m?,
b) minimalng szeroko$é frontéw dziatek — 20 m,
¢) kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 50°- 90°;

4) zasady scalania i podziatu nieruchomogci nie dotycza wydzieler geodezyjnych dla sieci, urzadzes i
obiektéw infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnosé zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi zawartymi w niniejszej uchwale;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegSlowymi
zawartymi w niniejszej uchwale;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegblowymi zawartymi w
ninigjszej uchwale;
4) maksymalng wysoko$é zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegblowymi zawartymi w niniejszej
uchwale;
5) zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug czesci graficznej planu;
6) nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych dla przedsigwzieé w ramach dziatki lub zespotu dzialek,
na ktérej istnieje lub bedzie realizowane przedsigwziecie, w ilogci okreslonej niniejsza uchwatg;
7) inwestycje realizowaé przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej Ilub rekreacji
indywidualnej — minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej z ustugami — minimum 1 stanowisko postojowe na
1 mieszkanie oraz minimum 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) dla ushig rzemiesniczych — minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem
powierzchni magazynowej,
d) miejsca parkingowe realizowaé Jako naziemne lub jako garaze;
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8) przy realizacji miejsc postojowych powyzej 5 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ minimum 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowg a przy realizacji miejsc
postojowych powyzej 15 stanowisk nalezy zapewnié minimum 2 takie miejsca. Miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy specjalnie oznakowa¢ i
lokalizowaé blisko wejsé do budynkow;

9) w zakresie architektury:

a) geometria dachu:

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 30° - 45°. Dla obiektow ustugowych o rozpigtosci powyzej 12 m dopuszczony kat
nachylenia potaci dachowych od 15°,

_  zakaz realizacji obiektow z dachami asymetrycznymi i uskokowymi,

b) kolorystyka - stosowac nastepujace barwy dachu: odcienie czerwieni, brazu, antracyt i grafit. W
elewacji jasne barwy zharmonizowane Z dachem.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dojazd do dziatek budowlanych z drég publicznych, w tym majdujacych si¢ poza obszarem planu,
poprzez istniejace zjazdy bezposrednie do dziatek Zlokalizowanych bezposrednio przy nich, poprzez
dojazdy niewydzielone i ciagi pieszo-jezdne;

2) dojazdy niewydzielone W planie liniami rozgraniczajacymi nalezy wytyczaé w sposob
uwzgledniajacy obstuge terenow znajdujacych si¢ W sasiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu
oraz zuwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i
zapewnienia dostgpu stuzb ratowniczych.

. Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej s3 nast¢pujace:

1) w zakresie skladowania i magazynowania odpadéw:

a) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach obowiazujacych w gminie Ropa
z segregacja odpadow u zrodet ich powstawania, przy zachowaniu obowigzujagcych w tym
zakresie przepiséw odrgbnych,

b) obowigzuje zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod,
gleby i powietrza,

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg z lokalnej sieci wodociagowej,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg ze zrodet indywidualnych z uwzglednieniem warunkow
okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) doprowadzenie wody W obszar objety planem poprzez magistrale wodociggowa o przekroju nie
mniejszym niz dn100 oraz wodociagi rozdzielcze i przylacza,

d) dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celéow przeciwpozarowych
realizacja hydrantow zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ utrzymanie istniejacej sieci wodociggowej a takze mozliwosci rozbudowy i
przebudowy istniejacego systemu zaopatrzenia w wodg stosownie do potrzeb socjalno -
bytowych, produkcji, ushig oraz celow gasniczych zgodnie ze szczegblowymi rozwigzaniami
technicznymi, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

3) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) odprowadzenie Sciekow komunalnych do lokalnej oczyszczalni $ciekOwW poprzez podiaczenie do
kolektora kanalizacji przy zachowaniu minimalnej érednicy przewodu dn100,a w przypadku braku
mozliwoéci podigczenia do sieci — zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ realizacje
nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz dn160,

b) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych,
podziemnych i bezposrednio do gruntu oraz stosowania rozwiazan technicznych, ktére mogtyby
powodowac przedostawanie sig zanieczyszezefi do wod i gleby, a takze zakaz lokalizacji
wylewisk,

Strona 4 z 17 /




Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wies Ropa

¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i
urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegblowych rozwigzan technicznych, w
sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

4) w zakresie gospodarki wodami opadowymi:

a) odprowadzenie wéd opadowych poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej o przekroju nie
mniejszym niz dn300 mm,

b) dopuszcza si¢  odprowadzanie niezanieczyszczonych  wéd opadowo-roztopowych
na wilasny teren nieutwardzony, do doléw chtonnych, rowéw, zbiornikéw retencyjnych lub do
kanalizacji deszczowej,

¢) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wéd opadowych rozwigzaé w
spos6b zapewniajacy pelna ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wéd
powierzchniowych i podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowe;,

b) do czasu rozbudowy sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz terendw bedacych poza zasiggiem
istniejacej sieci gazowej poprzez indywidualne rozwigzania,

¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowg nowych sieci i
urzadzen infrastruktury gazowej, stosownie do szczegOlowych rozwigzar technicznych, w Spos6b
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

6) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej poprzez
stacje transformatorowe SN/nN oraz linie Sredniego i niskiego napiecia,

b) mozliwosé przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN oraz
linii zasilajgcych SN i nN, stosownie do szczegolowych rozwigzan technicznych, w sposdb nie
kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow poprzez sie¢ cieptowniczg lub w oparciu o indywidualne
rozwigzania przy zachowaniu przepiséw odregbnych,

b) dopuszcza sig¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowg nowych sieci i
urzadzen infrastruktury cieplowniczej, stosownie do szczegbtowych rozwiazan technicznych, w
sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu;

8) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sieé teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci
teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci i
urzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegblowych rozwigzan technicznych, w
sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,

¢) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowigzuje wykonanie ich Jjako kablowa sie¢
doziemna;

9) zmniejszenie lub likwidacja paséw technicznych lub stref kontrolowanych od sieci i urzadzen
oznacza zmniejszenie lub likwidacje ograniczenn w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem,;

. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zabudowy s nastgpujace:

1) przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzglednié przebiegi istnigjacych oraz
projektowanych sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci lokalizowanych obiektéw budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w
planie przeznaczenia terenu - zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly. Dopuszcza si¢ mozliwosé
skablowania linii elektroenergetycznych napowietrznych;

#
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2) uwzgledni¢ potozenie catoéei terenu oznaczonego symbolem 1MN na terenie zagrozonym ruchami
masowymi, oznaczonym W czesci graficznej planu, poprzez zagospodarowanie terenu zgodnie z
ustaleniami szczegbtowymi;

§5. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych wylicza sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. dla terenéw o symbolu MN oraz MN-ML — 15%,
2. dla pozostatych terenéw — 1%.

§6. Tereny, dla ktérych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ W dotychczasowym uzytkowaniu, do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§7. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony w czesci graficznej planu
symbolem 1MN.

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. Przeznaczenie uzupelniajace: teren ustug rzemieslniczych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) wramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:

a) budynkéw gospodarczych oraz garazy,
b) miejsc parkingowych,
¢) terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojazdow niewydzielonych oraz dojs¢;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;
3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny —0,7,
b) minimalny —0,01;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —do 10 m wlacznie,

b) dlaushug rzemieslniczych, obiektow garazowych i budynkow gospodarczych —do 8 m wiacznie;
¢) dlaobiektow infrastruktury technicznej — do 12 m whacznie,

d) dla pozostatych budynkow i budowli —do 10 m wiacznie;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,

6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 40 m;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: min. 600 m? Minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczy podzialow zwigzanych z porzadkowaniem stanu
whasnosci, korekta granic, wydzieleniem pod infrastrukture shuzacg obstudze obszaru, w tym dojscia i
dojazdy oraz podzialow z przeznaczeniem na powigkszenie nieruchomosci sasiednich, niezbednych
dla poprawy warunkéw ich zagospodarowania, zgodnie Z przepisami odrebnymi.

4. Przy realizacji obiektow na terenie zagrozonym ruchami masowymi, oznaczonym w czgsci graficznej
planu nalezy okresli¢ warunki posadowienia obiektow budowlanych w oparciu o przepisy odrebne z
zakresu ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

5. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaly.

§8. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej oznaczony w czesci graficznej planu symbolami 1MN-ML oraz 2MN-ML.

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej.
2. Przeznaczenie uzupekniajace: teren ustug rzemie$lniczych.

f
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestizennego Gminy Ropa — wies Ropa

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowanija zabudowy:
1) wramach zagospodarowania terenu okregla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkéw gospodarczych oraz garazy,
b) miejsc parkingowych,
¢) terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojazdéw niewydzielonych oraz dojsé;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%);
3) wskaznik nadziemne;j intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,7,
b) minimalny —0,01;
4) maksymalna wysokogé zabudowy:
a) dlaterenu IMN-ML:
~ dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej — do 10 m wigcznie,
— dlazabudowy letniskowej oraz rekreacji indywidualnej, ustug rzemieskniczych, obiektéw garazowych
1 budynkéw gospodarczych — do 8 m wlgcznie;
— dla obiekt6éw infrastruktury technicznej — do 12 m wlacznie,
— dla pozostatych budynkéw i budowli —do 10 m wigcznie;
b) dla terenu 2MN-ML;
— dlazabudowy mieszkaniowe; Jednorodzinnej — do 8 m wigcznie,
— dlazabudowy letniskowej oraz rekreacji indywidualnej, ustug rzemieslniczych, obiektow garazowych
ibudynkéw gospodarczych —do 8 m wigcznie;
— dla obiektéw infrastruktury technicznej — do 12 m wigeznie,
— dla pozostatych budynkéw i budowli —do 10 m wigcznie;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,
6) maksymalna szeroko$é elewacji frontowej w terenie IMN-ML: 40 m;
7) maksymalna kubatura budynkéw, liczona od poziomu parteru w terenie 2MN-ML:
a) dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej — 800 m?,
b) dlazabudowy letniskowej lub rekreacii indywidualnej — 400 m?,
¢) dlazabudowy ustug rzemiesiniczych — 1000 m?
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) dlaterenu IMN-ML:
—~ dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej — min. 600 m?,
~ dla zabudowy letniskowej oraz rekreaciji indywidualnej — min. 400 m?,
b) dlaterenu 2MN-ML:
— dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej —min, 1000 m?,
~ dlazabudowy letniskowej oraz rekreacji indywidualnej — min. 400 m?,
¢) zasady wymienione w pkt a oraz b nie dotycza podzialéw zwigzanych z porzadkowaniem stanu
wiasnosci, korekty granic, wydzieleniem pod infrastrukture stuzaca obshudze obszaru, w tym dojscia i
dojazdy oraz podzialéw z przeznaczeniem na powigkszenie nieruchomosci sgsiednich, niezbednych dla
poprawy warunkéw ich zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Pozostale ogélne zasady jak w §4 niniejszej uchwaly.
§9. Traci moc obowigzujaca uchwata nr IX/54/03 Rady Gminy Ropa z dnia 29 wrzesnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Ropa, opublikowana w

Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 27 listopada 2003 r., Nr 405, poz. 4289 w czgsci
odnoszacej sie do terendw objetych niniejszego uchwatly.
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Projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wies Ropa

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ropa.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ropa
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wies Ropa

Zalgcznik Nr 3
DO UCHWALY Nr.......cueuunnnnn.

Z dnia ............... 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Ropa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
kt6re naleza do zadari wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].,
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) rozstrzyga si¢ sposéb realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Ropa, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;, nalezacych do zadan
wlasnych Gminy, oraz zasady finansowania wymienionych w planie inwestycji, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadari wiasnych Gminy,
zaklada si¢ ze $rodkéw pochodzacych z:
* budzetu Gminy,
¢  Unii Europejskiej,
® partnerstwa prywatno — publicznego,
e Skarbu Panstwa.
Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady
wspierania interesu publicznego, we wspoldziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajagcymi i inwestujacymi na terenie niniejszej czg$ciowej zmiany planu.
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Zalgcznik Nr 4

Zbiér danych przestrzennych
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowanija przestrzennego Gminy Ropa - wie Ropa

UZASADNIENIE

do UCHWALY Nr .................... Rady Gminy Ropa z dnia.................. . 2026 1.
W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ropa- wies Ropa

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j., Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Wéjt Gminy Ropa przedstawia Radzie Gminy Ropa do uchwalenia
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Ropa.

I. Podstawa prawna i zakres opracowania

Rada Gminy Ropa na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj., Dz. U. 22025 . poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 1, 2, 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2024 poz. 1130 z pozn.
zm.) w dniu 24 czerwea 2025 . podjela uchwale Nr XVI/110/25 w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Ropa.

Gléwny cel opracowania zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wynika z koniecznoéci
zaspokojenia potrzeb bytowych spotecznosci lokalnej Gminy Ropa wyrazonych w zlozonych wnioskach w
sprawie zmiany dotychczasowego przeznaczenia swoich nieruchomosci w obowigzujacym planie, na

przeznaczenie zgodne z ich zamiarami inwestycyjnymi.

Zagospodarowanie obszaréw objetych projektem zmiany planu nie jest bardzo zréznicowane. Obecnie s3 to
tereny niezainwestowane, ale polozone w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych skupisk zabudowy oraz drég.
Dominujg tutaj przede wszystkim otwarte tereny rolnicze w postaci pastwisk, fak oraz gruntéw rolnych.

Projekt zmiany planu zostat opracowany zgodnie z:

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst Jjednolity, Dz. U.
22024 poz. 1130 z p6zn. zm.),

— rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz.
2404).

Powyzsze akty prawne okreslaja obowigzujacy zakres merytoryczny i tok formalno — prawny opracowania
planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym roku (t. j., Dz. U. z 2024, poz. 1130 z pozn. zm.) w zwigzku z
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala Rada Gminy lub Miasta po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustaler studium.

Zmiana planu miejscowego nie narusza ustaleri Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa uchwalonego uchwala Nr XVI1/100/08 Rady Gminy w Ropie z dnia 4 sierpnia 2008
r. Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ropa, uchwalonego uchwala Nr XVII/100/08 Rady Gminy w Ropie z dnia 4 sierpnia 2008 roku, obszary
objete zmiang miejscowego planu zlokalizowane sg w obrebie:

1.3. strefy zainwestowania dla rozwoju o niskiej intensywnosci,

2.1. obszarach narazonych procesami erozyjno-osuwiskowymi,

2.3 terenach rolnych,

3.5. komplekséw gruntéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych,
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wies Ropa

Projekt przedmiotowej zmiany planu zostal opracowany z uwzglednieniem nizej przedstawionych

zagadnien:

1. UWZGLEDNIENIE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY OKRESLONEJ W STRATEGI
ROZWOJU GMINY

Dyspozycje przestrzenne przyjete w zmianie planu maja na celu w stworzenia mozliwosci racjonalnego
ksztaltowanie struktury przestrzennej gminy, przy jednoczesnym wykorzystaniu jej waloréw, zachowaniu
wartodci §rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego, co shizy¢é ma rozwojowi gospodarczemu i
poprawie jakosci zycia mieszkancow. Kierunki zmian w zagospodarowaniu teren6w objetych zmiana planu sg
zgodne ze wskazaniami ,Strategii Rozwoju Gminy Ropa na lata 2021-2023” uchwalonej Uchwala Nr
XXXIX/282/22 Rady Gminy Ropa z dnia 16 maja 2022 r. W przyjetej strategii, przeprowadzono analizg
spoleczng, gospodarczg oraz przestrzenng i na ich podstawie przyjeto, ze wizja Gminy Ropa jest ,,Gmina Ropa
w 2030 roku to region z dobrze rozwinigtym systemem spoleczno-gospodarczym opartym na lokalnych
potencjatach kulturowych, §rodowiskowych i infrastrukturalnych.” Misja koncentruje si¢ na procesach
rozwojowych. Wskazuje przy tym czynniki warunkujace osiagnigcie sukcesu. Uwzgledniajac wyzej wymienione
zatozenia misja Gminy Ropa brzmi: ,,Misjq gminy jest stworzenie podstaw rozwoju spolecznosci lokalnej oraz
zapewnienie warunkow trwalego podnoszenia poziomu bytu materialnego i kulturalnego”. Jednym z
najwazniejszych priorytetow w zakresie rozwoju Gminy jest stworzenie nowych miejsc pracy i rozwdj
przedsigbiorczosci poprzez podniesienie kwalifikacji zawodowych mieszkaricow i ich dostosowanie do potrzeb
rynku pracy. Sukces misji ma warunkowaé takze ochrona i zréwnowazone wykorzystanie Srodowiska
przyrodniczego wraz z jego walorami krajobrazowymi. Priorytet stanowiq takze dgzenia Gminy ukierunkowane
na podniesienie poziomu infrastruktury technicznej zwlaszcza w zakresie modernizacji drog, zaopatrzenia W
wodg oraz kanalizacji czy podniesienie bezpieczenstwa.”

Zmiana planu realizuje powyzsze cele zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju i w sposob
zapewniajacy obiektywne zaspokojenie potrzeb ogdlu spoteczenstwa lub lokalnych spolecznosci, przy
jednoczesnym zachowaniu wymogOw tadu przestrzennego.

2. WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO W TYM URBANISTYKI I ARCHITEKTURY

Wyznaczony w planie kierunek zagospodarowania nie wplynie znaczaco na zmiany w krajobrazie, ktore
w znaczacy sposob ingerowalyby w przestrzen i otoczenie. Zagospodarowanie terenéw nie whniesie zasadniczej
zmiany w dotychczasowe uzytkowanie terenow. Delimitacja terenéw zostata dokonana przy poszanowaniu
wartosci okre§lonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny wyznaczone w planie posiadaja dostep do drdg publicznych za posrednictwem istniejacej zjazdow
bezposrednich z drég publicznych lub poprzez drogi wewngtrzne i dojazdy niewydzielone i dojscia. Ponadto sg
zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy o podobnym charakterze i realizowane w ich
obrebie bedzie podobne zainwestowanie. Zmiana planu ksztattuje struktury przestrzenne uwzgledniajac dazenia
do minimalizowania transportochfonnosci. W zmianie planu wymagania ladu przestrzennego zostaly
uwzglednione, zgodnie art. 1 ust. 4. u.p.z.p. wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ckonomicznych przestrzeni np. poprzez okreslenie linii rozgraniczajacych,
przeznaczenia terenow, wskaznikéw zagospodarowania teren6w i parametrow.

3. POTRZEBY ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU

W my$l zasady zréwnowazonego rozwoju, nowe tereny inwestycyjne zostaly zlokalizowane w
bezposrednim sasiedztwie terenow juz zainwestowanych, dzieki czemu ogranicza sig rozpraszania zabudowy
oraz ingerencje w §rodowisko przyrodnicze. Wskazniki przyj¢te w zmianie planu maja na celu zapewnienie
odpowiedniej ilosci terendéw budowlanych przy jednoczesnym zachowaniu cennych waloréw srodowiska
przyrodniczego oraz historycznego.
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4. WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE

Wszystkie obszary objete zmiang planu zlokalizowane s3 w obrebie Potudniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w zwigzku z tym, w zapisach uchwaly wprowadzono szereg zapiséw minimalizujgcych
wplyw nowej zabudowy np. poprzez nakaz ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu i
otaczajacego zainwestowania, wkomponowujac nowe elementy zagospodarowania w otoczenie, a takze
uwzgledniajac uksztaltowanie i polozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienie
funkcjonalnosci i estetyki Czy tez poprzez nakaz zharmonizowania formy architektoniczne; wszystkich obiektéw
i budynkéw na dziakce oraz dostosowanie ich do krajobrazu i zabudowy w otoczeniu. Dodatkowo wprowadzono
zapisy nakazujagce zachowanie wszelkich  zakazéw i nakazéw obowigzujagcych w  ramach
Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na obszarach objetych zmiang planu nie wystepuja parki kulturowe, parki narodowe, rezerwaty przyrody,
parki krajobrazowe, a takze obiekty znajdujace sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszary Sieci

wojewbdztwa malopolskiego dotychczas nie sporzadzono audytu kraj obrazowego w rozumieniu art. 38a Ustawy,
a tym samym nie zostaly okreslone krajobrazy priorytetowe czyli szczegdlnie cenne dla spoleczeristwa ze
wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne
lub estetyczno — widokowe. Zasady ksztattowania waloréw krajobrazowych na obszarach objetych zmiang planu
oraz forma obiektow planowanych na tych obszarach zostaly okreslone poprzez ustalenia planu w §4,

S. WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA W TYM GOSPODAROWANIA WODAMI |
OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH

Wszystkie obszary objete zmiang planu zlokalizowane s3 w obrebie Potudniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Dodatkowo obszar przedstawiony na Zalgczniku nr 2 do uchwaly zlokalizowany jest
w obrebie Obszaru Specjalnej Ochrony PLB180002 »Beskid Niski”. W zwigzku z powyzszym w zapisach
uchwaty wprowadzono szereg zapis6w minimalizujgcych negatywne oddziatywanie na powyzsze formy ochrony
przyrody oraz elementy w nich chronione 1p. poprzez zachowanie wszelkich zakazéw i nakazéw obowigzujacych
w ramach Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zakaz likwidacji zadrzewien

oraz powierzchni ziemi.

W zmianie planu nie wyznaczono nowych réwniez nowych terenéw inwestycyjnych na chronionych
gruntach rolnych.
Opracowany projekt zmiany planu uwzglednia réwniez Wytyczne ujete w obowiazujacym opracowaniu

ekofizjograficznym Opracowanym na podstawie art.72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j., Dz. U. 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.) charakteryzujacym poszczegblne elementy przyrodnicze

6. WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ, DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Obszar przedstawiony na Zataczniku nr 2 do uchwaty zlokalizowany jest w obrebie stanowiska
archeologicznego nr AZP 112-067/24 stanowigcego $lad osady nowozytnej, wpisanego do ewidencji zabytkéw.
Z uwagi na powyzsze w uchwale zmiany planu w §4 ust. 3 wprowadzono odpowiednie ustalenia zapewniajace

ochrong powyzszych elementéw.
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7. WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA, A
TAKZE OSOB ZE SZCEGOLNYMI POTRZEBAMI

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia zostaly uwzglgdnione w ustaleniach
zmiany planu poprzez wprowadzenie nakazu dotrzymania dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku czy tez
zakazu realizacji inwestycji, ktérych ucigzliwosé wykraczalaby poza granice terenu lub granicg wiasnosci
podmiotu prowadzacego dziatalnos¢.

Na czeéci obszaréw objetych zmiang planu wystgpuje teren zagrozony ruchami masowymi. W zwigzku z
powyzszym, W celu ochrony ludzi i mienia, W ustaleniach szczegdtowych nakazano okreéli¢ warunki
posadowienia obiektow budowlanych w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

W zmianie planu miejscowego okreslono roéwniez liczbg miejsc parkingowych dla osob
niepemosprawnych.

Projekt zmiany planu zostal uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany przez:

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
—  Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego.

—  Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska.
8. WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI

Projekt zmiany planu obejmuje tereny dotychczas niezainwestowane, w bezposrednim sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej. Obecnie sg to otwarte tereny rolnicze porosnigte niska roélinnoscia Iakowg oraz
segetalna rozwijajaca si¢ W drodze naturalnej sukcesji. Na dziefi dzisiejszy, tereny planu nie posiadaja znaczacych
waloréw ekonomicznych. Natomiast zmiana przeznaczenia terendw pod zabudoweg mieszkaniowg znaczaco
podniesie walory ekonomiczne poniewaz znaczaco wazroénie wartos¢ nieruchomosci objetych zmiang planu.

9. PRAWO WEASNOSCI TERENU

Zgodnie z wypisem i wyrysem 2z rejestru gruntow w granicach opracowania projektu planu znajduja si¢
dziatki bedace wasnoscia 0sob fizycznych.

10. POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

Przed przystapieniem do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu w tym:
1) Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji,
2) Karpacki Oddziat Strazy Granicznej,
3) Agencj¢ Bezpieczefistwa Wewnetrznego,
4) Agencje Wywiadu.

Powyzsze Instytucje nie zglosily zadnych wnioskow.

11. POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO, W TYM T'AKZE W ZAKRESIE ROZWOJU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWEJ

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego potrzeby interesu publicznego zostaly
uwzglednione poprzez dopuszczenie na obszarach objetych planem lokalizacji szeroko rozumianej infrastruktury
technicznej. W rozumieniu przepisow art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj., z 2024 1. poz. 1145) budowa i utrzymywanie urzadzen infrastruktury technicznej w tym: }acznosci
publicznej, przewodow i urzadzen do przesylania energii elektrycznej, plynow, gazu, a takze stuzacych do
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekdéw jest celem publicznym, zas dzialania stanowigce realizacjg celu
publicznego, w mysl art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy rozumie jako inwestycje celu publicznego.

12. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD SPORZADZENIEM
AKTOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM PRZY UZYCIU SRODKOWE
KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ  ORAZ ZACHOWANIE JAWNOSCI 1
PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYH
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W ramach procedury planistycznej zapewniono udziat spoleczefistwa na poszczegSlnych etapach
sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, mozliwosé skiadania
wnioskéw, udzial w konsultacjach spofecznych, mozliwosci sktadania uwag), przy zachowaniu pelnej jawnosci
i przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan. Umozliwiono réwniez skladanie wnioskéw oraz uwag
Przy uzyciu poczty elektronicznej. Wszelkie informacje byly dodatkowo publikowane w Biuletynie Informacji

Publicznej Gminy Ropa.
13. WAZENIE INTERESU PUBLICZNEGO I PRYWATNEGO

W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogoblniony
cel dazen i dziatas, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogélu spoleczefistwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone przeznaczenie terenéw i sposéb ich
zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo$¢ terenéw pod obiekty ustug, zielen i komunikacje.

Wazac w procesie planistycznym na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, interes publiczny i prywatny, nalezy zauwazyé, ze ustawodawca stworzyt
instrumenty prawne pozwalajace na czynny udziat obywateli w procedurze planistycznej, w tym na obrone
swoich intereséw, dyskusje z organami sporzadzajacymi projekt planu, kwestionowanie ustalefi projektu planu.
Naleza do nich: — powiadomienie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do opracowania planu i mozliwosci
skladania wnioskéw, — mozliwo$é skladania wnioskéw do planu i ich rozpatrzenie przez organ opracowujacy
plan, — ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, — przeprowadzenie konsultacji spofecznych -
mozliwos¢ zglaszania uwag do projektu zmiany planu i ich rozpatrzenie przez organ opracowujacy plan.
Podstawe prawna do uzyskania informacji o projekcie daje takze Ustawa z dnja 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i Jjego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj., Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z pézn. zm.). Ww. instrumenty prawne
gwarantuja zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Szczegélowy opis toku formalno —
prawnego przedmiotowej zmiany planu uwzgledniajacego ww. instrumenty prawne zostat przedstawiony w
rozdziale I uzasadnienia.

14. POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY DO CELOW
ZAOPATRZENIA W WODE

W celu zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakogci wody do celow zaopatrzenia w wode, W zmianie planu
miejscowym uwzgledniono mozliwogé zaopatrzenia w wode z lokalnej sieci wodociggowej poprzez jej
rozbudoweg lub ze zrodet indywidualnych. W celu zapewnienia wlasciwej jakosci wody, w ustaleniach Zmiany
planu wprowadzono szereg zapiséw majacych na celu ochrong wéd przed spadkiem ich jakosci np. w wyniku
przedostania si¢ zanieczyszczen m. in. poprzez uregulowanie kwestii zwigzanych z postgpowaniem z
emitowanymi odpadami lub $ciekami.

15. POTRZEBY ZAPOBIEGANIA POWAZNYM AWARIOM I OGRANICZANIA ICH SKUTKOW
DLA ZDROWIA LUDZKIEGO I SRODWISKA

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2025, poz. 647 z pézn.
Zm.) przez powazng awari¢ rozumie si¢ zdarzenie, w szczegGlnosci emisjg, pozar lub eksplozje, powstate w
trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna Iub wigcej
niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub
srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opoznieniem. Analizujgc powyzsze, dyspozycje przestrzenne
przyjete w zmianie planu nie bedzie wigzala si¢ ryzykiem wystapienia powaznej awarii w rozumieniu zapiséw
ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

Réwniez ryzyko wystapienia awarii, definiujac jg jako ,niesprawnosé obiektu uniemozliwiajacg jego
wihasciwe funkcjonowanie” w odniesieniu do planowanej zabudowy jest niewielkie. Jezeli wszelkie obiekty i
urzgdzenia beda wykonane z nalezyta starannoscia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa nie przewiduje
sig, aby realizacja ustalefi zmiany planu wigzata sie z ryzykiem powaznych awarii.

16. POTRZEBY ZWIAZANE Z KSZTALTOWANIEM ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ I ROZWOJU PRODUCJI ROLNICZEJ

W projekcie zmiany planu nie wyznaczono zadnych terendéw rolniczych oraz zwigzanych z rolnicza
przestrzenia produkcyjna. W celu zapewnienia ochrony istniejacej przestrzeni produkcyjnej, nowe tereny
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inwestycyjne zostaly wyznaczone w sgsiedztwie terenéw juz zainwestowanych. Réwniez zmiana planu nie
obejmuje gruntéw rolnych wymagajacych zgody Ministra na zmiane przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

II. Procedura opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono peing procedurg wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Gminy Ropa w/w uchwaty Wojt Gminy Ropa jako
organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej, na stronie internetowej BIP oraz w sposob zZwyczajowo przyjety
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ropa — wie$ Ropa, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow, w terminie nie krétszym niz
21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie§ Ropa, instytucje i organy wiasciwe do
uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzil projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko;

4) uzyskat opini¢ Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej;

5) wystgpit o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostalych instytucji i organ6w
okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepisach
odrgbnych;

6) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnief wprowadzil niezbgdne korekty do projektu zmiany planu;

7) oglosit o rozpoczgciu konsultacji spotecznych i prowadzit konsultacje przez co najmniej 28 dni oraz
umozliwil w trakcie konsultacji skladanie uwag,

8) przekazal projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania wraz Zz niezbednymi zalgcznikami,
dokumentacjg planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Gminy Ropa celem uchwalenia.

Celem ustalefi zmiany planu jest takie uksztalttowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniala ona
zaréwno istniejgce walory przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalnosci i harmonijnej kompozycji, przy
uwzglednieniu wartosci ekonomicznych przestrzeni i prawa wiasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie przedmiotowych terenow, a tym
samym ich rozwoju, zgodnie z jego predestynacjg okreslona istniejacymi warunkami i ograniczeniami prawnymi.
Przyjete ustalenia uwzgledniaja wyniki przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych (prognoza oddziatywania na $rodowisko) i spotecznych (konsultacie z
radnymi, inwestorami, przeprowadzenie konsultacji spolecznych oraz spotkania otwartego). Zmiana planu
uwzglednia takze zglaszane w ramach prac wnioski i uwagi, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow
powszechnie obowigzujacych, uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoleczenstwa na poszczegolnych etapach
sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu, mozliwos¢
sktadania wnioskéw, udzial w konsultacjach spotecznych, mozliwosci skladania uwag), przy zachowaniu peinej
jawnosci i przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzaf.

IIL Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (tj. analizy zmian W
zagospodarowaniu przestrzennym) wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
(tj. uchwaly w przedmiocie aktualnosci studium i planéw miejscowych), oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Z uwagi na brak sporzadzenia oceny aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa oraz wszystkich obowiazujacych miej scowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nie ma mozliwosci przedstawienia zgodnosci planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 1. 0
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1062), wymogi W
przedmiotowym zakresie zostaly uwzglgdnione w ustaleniach zmiany planu w zakresie adekwatnym do

charakteru dokumentu, skorelowanym z wymogami ustawowymi dotyczacymi elementow obligatoryjnych i
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fakultatywnych projektu planu, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wynikajacym z catoksztaltu ustalenn zmiany planu. Wymogi w przedmiotowym zakresie zostaty
uwzglednione w ustaleniach zmiany planu poprzez okresleniec warunkéw zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania nieruchomosci w sposéb umozliwiajacy korzystanie z nieruchomosci osobom ze szczegSlnymi
potrzebami, obejmujacy m.in. dostgpnos¢ informacyjno-komunikacyjna, architektoniczng oraz cyfrows.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy

Uchwalenie i wejscie w zycie planu skutkuje kosztami zwigzanymi z realizacjg niezbednej infrastruktury.
Koszty te mozna rozlozy¢ w czasie. Koszty gminy zwigzane z uchwaleniem i wejsciem w zycie niniejszego planu
obejmowaé beda réwniez koszty proceduralne.

V. Whnioski
1) Czgs¢ graficzna planu sporzadzona zostata na mapie w skali 1:1000, pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z §5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404)

2) Do uchwaly uchwalajacej zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa —
wie$ Ropa zalacza sig nastepujgce zalgczniki:

a) Zalaczniki odnr 1 do nr 2 —cze¢$¢ graficzna planu wykonana na mapie w skali 1:1000, stanowigce
integralng czgs$¢ niniejszej uchwaty,

b) Zalacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ropa o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania;

¢) Zalacznik Nr 4 — Zbiér danych przestrzennych.

Przedlozona do uchwalenia zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa —
wie§ Ropa, nie narusza przepiséw odrgbnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz
uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celéw, o ktérych mowa
w uzasadnieniu.
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