Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wies tosie

UCHWAELA Nr-........ V- /26 /Druk Nr 5/
Rady Gminy Ropa
Z dnia .......... «.2026r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie§
Losie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie gminnym (t.j., Dz. U. z 2025
r. poz. 1153 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j., Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. 22023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) oraz Uchwaly Nr XVI/111/25 Rady Gminy Ropa z dnia 24 czerwca 2025 r.
W sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$
Losie, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa, uchwalonego uchwata Nr XVII/100/08 Rady Gminy Ropa z
dnia 4 sierpnia 2008 r. z p6zn. zm., Rada Gminy Ropa uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Losie,
uchwalonego Uchwata Nr X/58/03 Rady Gminy Ropa z dnia 31 pazdziernika 2003 r. opublikowanego
w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa Malopolskiego z dnia 4 grudnia 2003 r., Nr 414, poz. 4401 z
pozn. zm., zwang dalej zmiang planu.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) Zalacznik Nr 1 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Ropa o sposobie realizacii, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania;

2) Zalgcznik Nr 2 - Zbiér danych przestrzennych.

§2.1. W tekscie planu, o ktérym mowa w §1 ust.1 niniejszej uchwaly §7 ust. 5 otrzymuje brzmienie:
» 9. Geometria dachow:

@) dla obiektéw garazowych, wiat i zadaszer: dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o
kgcie nachylenia giéwnych polaci dachowych w przedziale 30° - 45°,

b) dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynowej oraz hal sportowych o rozpigtosci powyzej 12
m: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kqcie nachylenia giéwnych polaci dachowych w
przedziale 15° - 45°,

¢) dlapozostalej zabudowy: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kqcie nachylenia giéwnych polaci
dachowych w przedziale 30° - 45°.”

§3.1. W tekscie planu, o ktérym mowa w §1 ust.1 niniejszej uchwaly §7 ust. 12 otrzymuje brzmienie:
»12. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek:

@) dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej — 600 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej w strefie widokowej i strefie otuliny — 800 m?,

¢) dla zabudowy mieszkalno — zagrodowej — 1000 n?,

d) dla zabudowy mieszkalno — zagrodowej w strefie widokowej i strefie otuliny — 1500 n?’,

e) zasady wymienione w lit. a — d nie dotyczq podzialéw zwigzanych z porzgdkowaniem stanu
wiasnosci, korektg granic, wydzieleniem pod infrastrukture stuzqcq obstudze obszaru, w tym dojscia
i dojazdy oraz podzialow z przeznaczeniem na powigkszenie nieruchomosci sgsiednich, niezbednych
dla poprawy warunkéw ich zagospodarowania.”

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ropa. /
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§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ropa
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Zalacznik Nr 1

DO UCHWALY Nr....ccoveeeuvvnennne
RADY GMINY ROPA

zdnia ........... «ee 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Ropa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j., Dz.
U. 22024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 z p6zn. zm.), w zwigzku z tym, Ze zmiana planu przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji oraz o zasadach ich finansowania.
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Zalacznik Nr 2

DO UCHWALY Nr....cuvuveeueernnnn.
RADY GMINY ROPA

zdnia ............... 2026 r.

Zbiér danych przestrzennych
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UZASADNIENIE

do UCHWALY Nr ....coovveeenennns « Rady Gminy Ropa z dnia ........ Seaesasanass 2026r.
W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ropa - wie§ Losie

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j., Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Wojt Gminy Ropa przedstawia Radzie Gminy Ropa do uchwalenia
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Losie.

I. Podstawa prawna i zakres opracowania

Rada Gminy Ropa na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj., Dz. U. 2 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 1, 2, 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2024 poz. 1130 z p6zn.
zm.) w dniu 24 czerwca 2025 r. podjeta uchwale Nr XVI/111/25 w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Losie.

Glownym celem projektu, dla ktérego opracowana zostata niniejsza Prognoza oddzialywania na Srodowisko
jest zmiana ustaleri tekstowych obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ropa — wies Losie zatwierdzonego uchwala Nr X/58/03 Rady Gminy Ropa z dnia 31 pazdziernika 2003 r. (Dz.
Urz. Woj. Malop. nr 414 z 4 grudnia 2003 r., poz. 4401 ze zm.) w zakresie:

— minimalnej powierzchni dziatki. Omawiana zmiana ma umozliwié dokonanie podzialu nieruchomosci o
przeznaczeniu innym niz rolne i lesne, na dziatki o mniejszej powierzchni niz wynika to z zapiséw
obowigzujacego planu, celem powiekszenia nieruchomosci sgsiednich. Potrzeba powigkszenia
nieruchomosci sasiednich czesto wynika z obiektywnych okolicznosci np. zmiany sposobu faktycznego
uzytkowania przez wlascicieli dziatek czy tez potrzeby korekty przebiegu granic w celu polepszenia
sposobu zagospodarowania nieruchomosci sgsiedniej, na co wyrazaja zgode whasciciele nieruchomosci,

— katéw nachylenia gléwnych polaci dachowych z 35°- 40° na 30°- 40°.

Projekt zmiany planu zostat opracowany zgodnie z:
— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U.
22024 poz. 1130 z pézn. zm.),
~ rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz.
2404).
Powyzsze akty prawne okreslaja obowigzujacy zakres merytoryczny i tok formalno — prawny opracowania
planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym roku (t. Jj.» Dz. U. 22024, poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala Rada Gminy lub Miasta po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.

W zwigzku z tym, ze w obowigzujacym Studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa, uchwalonym uchwata Nr XVII/100/08 Rady Gminy w Ropie z dnia 4 sierpnia 2008
roku, nie znajduja si¢ zapisy zakazujace wydzielania dziatek mniejszych niz przewidzianych w kierunkach
Studium na potrzeby polepszenia sposobu zagospodarowania nieruchomogci sgsiedniej, projekt zmiany planu
Jest zgodny ze Studium. Natomiast w kwestii geometrii dachéw, w projekcie zmiany planu ujeto wartosci
okreslone w Studium.
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Projekt przedmiotowego planu zostal opracowany z uwzglednieniem nizej przedstawionych zagadnien:

1. UWZGLEDNIENIE POLITYKI PRZESTREZNNEJ GMINY OKRESLONEJ W STRATEGII
ROZWOJU GMINY

Dyspozycje przestrzenne przyjete w zmianie planu maja na celu w stworzenia mozliwoéci racjonalnego
ksztattowanie struktury przestrzennej gminy, przy jednoczesnym wykorzystaniu jej waloréw, zachowaniu
wartosci $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego, co stuzy¢ ma rozwojowi gospodarczemu i
poprawie jakosci zycia mieszkaficow. Kierunki zmian w zagospodarowaniu terenéw objetych zmiana planu sa
zgodne ze wskazaniami ,,Strategii Rozwoju Gminy Ropa na lata 2021-2023” uchwalonej Uchwatg Nr
XXXIX/282/22 Rady Gminy Ropa z dnia 16 maja 2022 r. W przyjetej strategii, przeprowadzono analize
spoleczna, gospodarczg oraz przestrzenng i na ich podstawie przyjeto, ze wizjg Gminy Ropa jest ,,Gmina Ropa
w 2030 roku to region z dobrze rozwinigtym systemem spoteczno-gospodarczym opartym na lokalnych
potencjatach kulturowych, srodowiskowych i infrastrukturalnych.” Misja koncentruje si¢ na procesach
rozwojowych. Wskazuje przy tym czynniki warunkujace osiggniecie sukcesu. Uwzgledniajac wyzej wymienione
zalozenia misja Gminy Ropa brzmi: ,,Misja gminy jest stworzenie podstaw rozwoju spotecznosci lokalnej oraz
zapewnienie warunkéw trwatego podnoszenia poziomu bytu materialnego i kulturalnego”. Jednym z
najwazniejszych priorytetow w zakresie rozwoju Gminy jest stworzenie nowych miejsc pracy i rozwoj
przedsigbiorczosci poprzez podniesienie kwalifikacji zawodowych mieszkaficéw i ich dostosowanie do potrzeb
rynku pracy. Sukces misji ma warunkowac takze ochrona i zréwnowazone wykorzystanie $rodowiska
przyrodniczego wraz z jego walorami krajobrazowymi. Priorytet stanowig takze dazenia Gminy ukierunkowane
na podniesienie poziomu infrastruktury technicznej zwlaszcza w zakresie modernizacji drég, zaopatrzenia w
wode oraz kanalizacji czy podniesienie bezpieczeristwa.”

2. WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO W TYM URBANISTYKI I ARCHITEKTURY

Zmiana tekstowa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Losie nie
wplynie znaczaco na zmiany w krajobrazie, ktore w znaczacy sposéb ingerowalyby w przestrzen i otoczenie.
Powyzsze zmiany nie wniosa réwniez zasadniczych zmian w dotychczasowych uzytkowaniu terenow.
Delimitacja terenéw zostala dokonana przy poszanowaniu wartoéci okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. POTRZEBY ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU

Zmiana ustalen tekstowych nie realizuje potrzeb zréwnowazonego rozwoju, gdyz dotyczy jedynie
niewielkich zmian obowiazujacego planu miejscowego. Natomiast powyzsze potrzeby zostaly uwzglednione juz
w obowiazujacym planie Gminy Ropa dla wsi Losie.

4. WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE

Obszar zmiany planu we wsi Losie zlokalizowany jest w obrebie nastepujacych form ochrony przyrody:
—  Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Obszaru Specjalnej Ochrony PLB180002 ,,Beskid Niski”,
Specjalnego Obszaru Ochrony PLH180052 ,,Wistoka z doplywami”
Specjalnego Obszaru Ochrony PLH120094 ,,Ostoje Nietoperzy Powiatu Gorlickiego”.
Zmiana planu dotyczyla jedynie czeéci tekstowej uchwaly miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa — wies Losie, w zakresie:
— minimalnej powierzchni dziakki,
—  katéw nachylenia gtéwnych polaci dachowych z 35°- 40° na 30°- 40°.
W zwiazku z tym, w zmianie planu nie wprowadzono zadnych ustalei wynikajacych z wymagafi ochrony
srodowiska. Powyzsze zapisy zostaly juz ujgte w obowigzujgcym planie i bgdg nadal obowigzywac.
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S. WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA W TYM GOSPODAROWANIA WODAMI I
OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH

Zmiana planu dotyczyla jedynie czgsci tekstowej uchwaly miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Losie, w zakresie:
— minimalnej powierzchni dziatki,
— katéw nachylenia gtéwnych polaci dachowych z 35°- 40° na 30°- 40°,

W zwigzku z tym, w zmianie planu nie wprowadzono zadnych ustaler wynikajacych z wymagan ochrony
srodowiska. Powyzsze zapisy zostaty Juz ujete w obowigzujacym planie i beda nadal obowigzywaé.

Opracowany projekt planu uwzglednia réwniez wytyczne ujete w obowigzujacym opracowaniu
ekofizjograficznym opracowanym na podstawie art.72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. 2024, poz. 54 z pozn. zm.) charakteryzujacym poszczegblne elementy przyrodnicze i ich
wzajemne powigzania na obszarze objetym zmiang planu. Whnioski z opracowania ekofizjograficznego
okredlajace uwarunkowania oraz wskazania planistyczne zostaly uwzglednione w projekcie zmiany planu.
Zgodnie z Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 . o udostepnianiu informacji o §rodowisku i Jjego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j., Dz. U. z 2024 r. poz.
1112 z p6zn. zm.) w toku prac nad planem przeprowadzono strategiczng ocene oddzialywania na srodowisko, w
ramach, ktérej opracowano prognoze oddzialywania na $rodowisko.

6. WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zmiana planu dotyczyla jedynie czgsci tekstowej uchwaly miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Losie, w zakresie:
— minimalnej powierzchni dziatki,
— katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych z 35°- 40° na 30°- 40°,

W zwigzku z tym, w zmianie planu nie wprowadzono zadnych ustaleri wynikajacych z wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej. Powyzsze zapisy zostaly juz ujete w
obowiazujacym planie i bedg nadal obowigzywag.

7. WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA, A
TAKZE OSOB ZE SZCEGOLNYMI POTRZEBAMI

Zmiana planu dotyczyla jedynie czesci tekstowej uchwaty miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa — wies Losie, w zakresie:
—~ minimalnej powierzchni dzialki,
— katéw nachylenia gtéwnych polaci dachowych z 35°- 40° na 30°- 40°,

W zwiazku z tym, w zmianie planu nie wprowadzono zadnych ustaleri wynikajacych z wymagan ochrony
zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia. Powyzsze zapisy zostaly juz ujete w obowigzujacym planie i beda
nadal obowiagzywa¢.

Projekt planu zostat uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany przez:
a) Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
b) Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego.
¢) Wojewadzki Inspektor Ochrony Srodowiska.

8. WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI

Zmiana planu dotyczyla jedynie czesci tekstowej uchwaly miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Losie, w zakresie:
— minimalnej powierzchni dzialki,
— katéw nachylenia gtéwnych polaci dachowych z 35°- 40° na 30°- 40°.
Powyzsza zmiana nie wplynie na walory ekonomiczne przestrzeni.

Strona 7 z 11



Projekt zmiany miejscowego planu Zzagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wies tosfe

9. PRAWO WLASNOSCI TERENU

Zgodnie z wypisem i wyrysem z rejestru gruntéw w granicach opracowania projektu zmiany planu znajduja
si¢ dziatki bedace wiasnoscia prywatng oraz Gminng.

10. POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

Przed przystapieniem do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu w tym:

1) Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji,

2) Karpacki Oddziat Strazy Granicznej,

3) Agencje Bezpieczefistwa Wewngtrznego,

4) Agencje Wywiadu.

Powyzsze Instytucje nie zgtosily zadnych wnioskow.

11. POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO, W TYM TAKZE W ZAKRESIE ROZWOJU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWEJ

Zmiana planu dotyczyla jedynie czesci tekstowej uchwaly miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Losie, w zakresie:
— minimalnej powierzchni dziakki,
—  katow nachylenia gtéwnych potaci dachowych z 35°- 40° na 30°- 40°.

W zwiazku z tym, w zmianie planu nie wprowadzono zadnych ustalen odnoszacych si¢ do potrzeb interesu
publicznego oraz w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczeg6lnosci szerokopasmowe;j.

12. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD SPORZADZENIEM
AKTOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM PRZY UZYCIU SRODKOWE
KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ ORAZ ZACHOWANIE JAWNOSCI I
PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYH

W ramach procedury planistycznej zapewniono udziat spoleczefistwa na poszczegdlnych etapach
sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu, mozliwosé
skladania wnioskéw, przeprowadzenie konsultacji spolecznych w tym spotkania otwartego oraz dyzurow
projektanta, mozliwosci sktadania uwag), przy zachowaniu pelnej jawnosci i przejrzystosci procedury oraz
zastosowanych rozwiaza. Umozliwiono réwniez skladanie wnioskéw oraz uwag przy uzZyciu poczty
elektronicznej. Wszelkie informacje byly dodatkowo publikowane w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Ropa.

13. WAZENIE INTERESU PUBLICZNEGO I PRYWATNEGO

W projekcie planu uwzglgdniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony cel dazen
i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogétu spoleczenstwa lub lokalnych spofecznosei,
zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Wazac w procesie planistycznym na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, interes publiczny i prywatny, nalezy zauwazy¢, ze ustawodawca stworzy?
instrumenty prawne pozwalajace na czynny udziat obywateli w procedurze planistycznej, w tym na obrong
swoich intereséw, dyskusj¢ z organami sporzadzajacymi projekt planu, kwestionowanie ustalefi projektu planu.
Naleza do nich: — powiadomienie 0 podjeciu uchwaty o przystgpieniu do opracowania planu i mozliwosci
skladania wnioskéw, — mozliwosé skladania wnioskéw do planu i ich rozpatrzenie przez organ Opracowujacy
plan, — ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spolecznych, — przeprowadzenie konsultacji spolecznych -
mozliwosé zglaszania uwag do projektu zmiany planu i ich rozpatrzenie przez organ opracowujacy plan.
Podstawe prawng do uzyskania informacji o projekcie daje takze Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (t;., Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.). Ww. instrumenty prawne
gwarantuja zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Szczegbtowy opis toku formalno —
prawnego przedmiotowej zmiany planu uwzgledniajacego ww. instrumenty prawne zostal przedstawiony w

rozdziale II uzasadnienia.
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14. POTRZEBY ZAPOBIEGANIA PQWAZNYM AWARIOM I OGRANICZANIA ICH SKUTKOW
DLA ZDROWIA LUDZKIEGO I SRODWISKA

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. 2025, poz. 647 z pozn.

zm.) przez powazng awari¢ rozumie si¢ zdarzenie, w szczegolnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w
trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej
niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub
Srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opoznieniem. W zwiazku z tym, ze zmiana planu dotyczyla
Jedynie czgsci tekstowej uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa ~ wie$
Losie, w zakresie:

— minimalnej powierzchni dziatki,

— katoéw nachylenia gléwnych potaci dachowych z 35°- 40° na 30°- 40°,
mozna stwierdzi¢, ze nie bedzie wiazata sig ryzykiem wystapienia powaznej awarii w rozumieniu zapiséw ustawy
Prawo ochrony $rodowiska.

15. POTRZEBY ZWIAZANE Z KSZTALTOWANIEM ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ I ROZWOJU PRODUCJI ROLNICZEJ

Zmiana planu dotyczyla jedynie czesci tekstowej uchwaly miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa — wies$ Losie, w zakresie:
— minimalnej powierzchni dzialki,
— katéw nachylenia gléwnych potaci dachowych z 35°- 40° na 30°- 40°,

W zwigzku z tym, w zmianie planu nie wyznaczono zadnych terenéw rolniczych oraz zwiazanych z
rolniczg przestrzenia produkcyjng. Teren zmiany planu obejmuje obszar juz intensywnie zagospodarowany nie
stanowigc cennej przestrzeni rolniczej.

II. Procedura opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono pelng procedure wynikajacg z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Ropa w/w uchwaly Wit Gminy Ropa jako
organ sporzgdzajacy projekt kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej, na stronie internetowej BIP oraz w spos6b ZWYCZajowo przyjety
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ropa — wies Losie, okreslajac forme, miejsce i termin skladania wniosk6éw, w terminie nie krétszym niz
21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wies Losie, instytucje i organy wlasciwe do
uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko;

4) uzyskat opini¢ Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej;

5) wystapil o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych instytucji i organéw
okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepisach
odre¢bnych;

6) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezbgdne korekty do projektu zmiany planu;

7) oglosit o rozpoczgciu konsultacji spotecznych i prowadzit konsultacje przez co najmniej 28 dni oraz
umozliwit w trakcie konsultacji sktadanie uwag,

8) przekazat projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi zatgcznikami,
dokumentacja planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Gminy Ropa celem uchwalenia.

Celem ustaleni zmiany planu jest takie uksztattowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniata ona
zarbwno istniejace walory przy zalozeniu jej dobrej funkcjonalnosci i harmonijnej kompozycji, przy
uwzglednieniu wartosci ekonomicznych przestrzeni i prawa wiasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie przedmiotowych terenéw, a tym
samym ich rozwoju, zgodnie z jego predestynacjg okreslona istniejacymi warunkami i ograniczeniami prawnymi.
Przyjete ustalenia uwzgledniaja wyniki przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych (prognoza oddzialywania na $rodowisko) i spolecznych (konsultacje z

Strona9z 11



Projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wies tosie

radnymi, inwestorami, przeprowadzenie konsultacji spotecznych oraz spotkania otwartego). Zmiana planu
uwzglednia takze zglaszane w ramach prac wnioski i uwagi, z ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw
powszechnie obowigzujacych, uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udziat spoleczefistwa na poszczegélnych etapach
sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu, mozliwo$¢
skladania wniosk6éw, udziat w konsultacjach spotecznych, mozliwosci sktadania uwag), przy zachowaniu peinej
jawnosci i przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

11 Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (tj. analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym) wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
(tj. uchwaly w przedmiocie aktualnoéci studium i planéw miejscowych), oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Z uwagi na brak sporzadzenia oceny aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa oraz wszystkich obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nie ma mozliwosci przedstawienia zgodnosci planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 1. 0
zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami (fj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1062), wymogi W
przedmiotowym zakresie zostaly uwzglednione w ustaleniach zmiany planu w zakresie adekwatnym do
charakteru dokumentu, skorelowanym z wymogami ustawowymi dotyczacymi elementoéw obligatoryjnych i
fakultatywnych projektu planu, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wynikajacym z catoksztattu ustalen zmiany planu. Wymogi w przedmiotowym zakresie zostaty
uwzglednione w ustaleniach zmiany planu poprzez okreslenie warunkéw zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania nieruchomosci w sposéb umozliwiajacy korzystanie z nieruchomosci osobom ze szczegblnymi
potrzebami, obejmujacy m.in. dostgpnosé informacyjno-komunikacyjna, architektoniczng oraz cyfrowa.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy

Uchwalenie i wejscie w zycie zmiany planu skutkuje kosztami zwigzanymi z uchwaleniem
przeprowadzeniem procedury planistyczne;j.

V. Whioski

1) Gléwnym celem projektu jest zmiana ustalen tekstowych obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Losie zatwierdzonego uchwalg Nr X/58/03 Rady
Gminy Ropa z dnia 31 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. nr 414 z 4 grudnia 2003 r., poz. 4401
ze zm.) W zakresie:

a) minimalnej powierzchni dziatki. Omawiana zmiana ma umozliwi¢ dokonanie podzialu
nieruchomosci o przeznaczeniu innym niz rolne i lesne, na dziatki o mniejszej powierzchni niz
wynika to z zapiséw obowigzujacego planu, celem powigkszenia nieruchomosci sasiednich.
Potrzeba powigkszenia nieruchomosci sasiednich czgsto wynika z obiektywnych okolicznosci
np. zmiany sposobu faktycznego uzytkowania przez whascicieli dzialek czy tez potrzeby korekty
przebiegu granic w celu polepszenia sposobu zagospodarowania nieruchomosci sgsiedniej, na
co wyrazaja zgode wiasciciele nieruchomosci,

b) katéw nachylenia gtéwnych polaci dachowych z 35°- 40° na 30°- 40°.

2) Do uchwaty uchwalajacej zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa —
wieé Losie zalacza sie nastgpujace zataczniki:

a) Zatacznik Nr 1 - Rozstrzygnigeie Rady Gminy Ropa o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadaf wiasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania;

b) Zatacznik Nr 2 — Zbiér danych przestrzennych.

Przedtozona do uchwalenia zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa —
wies Losie, nie narusza przepiséw odrgbnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz

Strona 10 z 11



Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wies tosie

uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celéw, o ktérych mowa
w uzasadnieniu.
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