/Druk Nr 12/

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wies Klimkdwka

UCHWAZLA Nr ........ Lasasia /24
Rady Gminy Ropa
A1) 11 (RN, . 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$
Klimkowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j., Dz. U. z 2023
r. poz. 40 z pézi. zm.), art. 20 ust. | oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.., Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zi. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688) oraz Uchwaly Nr L1/349/23 Rady Gminy Ropa z dnia 26 kwietnia 2023 r. w sprawie przystg-
pienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wies Klimkéwka, po
stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Ropa, uchwalonego Uchwata Nr XVII/100/08 Rady Gminy Ropa z dnia 4 sierpnia 2008 r. z
pézn. zm., Rada Gminy Ropa uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Klim-
kowka, zwang dalej planem.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgezniki od nr 1 do nr 2 - rysunki planu wykonane na mapie w skali 1:1000 pochodzgcej z Powiato-
wego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Gorlicach, stanowiace integralng czesé
niniejszej uchwaty, obowiazujace w zakresie:

a) granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) przeznaczenia terenu wg symboli klasy ustalonych w §3;
2) Zalaeznik Nr 3 - Rozstrzygnigeie Rady Gminy Ropa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwesty-

cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich fi-
nansowania;

3) Zafgeznik Nr 4 — Zbi6r danych przestrzennych.
§2.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w
§1;

2) terenie — nalezy przez to rozumied teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgeymi;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé ustalony w planie sposéb zagospodarowania
dziatek budowlanych w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢
podporzgdkowane inne sposoby zagospodarowania okreélone Jako uzupetniajace i wzbogacajace podsta-
WOWy sposob zagospodarowania; w przeznaczeniu podstawowym mieszcza sie réwniez towarzyszace ele-
menty zagospodarowania terenu tj. zielef, niezbedna do zapewnienia wiasciwego procentowego wskaz-
nika powierzchni biologicznie czynnej;

4) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci, urzadzes i obicktéw infrastruk-
tury technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrz-
nym obiektu, do najwyzszego punktu elementu wykoiiczenia obiektu budowlanego;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé graniczne mozliwosci usytuowania elewacji
obiektéw budowlanych z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczona linig w kierunku drogi:
a) okapu, daszkéw, schodow, balkonéw, wykuszy, elementow ocieplenia, przy czym elementy te nie
moga pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 m,
b) komunikacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) terenowych obiektach i urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i
urzgdzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: stoty do gier planszowych, drazki gimnastyczne, place zabaw
z urzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice), miejsca do wypoczynku (grille, paleniska) oraz po-
dobne;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumieé nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na ry-
sunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge obiektéw w ramach terendw inwe-
stycji przez dostgp do drog publicznych;

8) przepisach odr¢bnych —nalezy przez to rozumieé obowigzujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.
§3.1. Ustala si¢ nast¢pujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia teren6w:
1) 1UT do 2UT - tereny ustug turystyki;
2) 1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) 1L —teren lasu;
4) 1ZN - teren zieleni naturalnej.
2. Wprowadza si¢ nastgpujgce oznaczenia i zasady ich stosowania:
1) kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej uchwaty wyrézniono symbolem cyfrowo-literowym np. 1UT, gdzie:
a) cyfra—oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrézniajacy go sposrod pozostatych terendw,
b) symbol literowy — oznacza klase przeznaczenia terenu;
2) kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu zostat
ograniczony linig rozgraniczajgcg obowiazujacg w osi jej oznaczenia graficznego.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) BGKAZ TealZag)l Zagispudaivwaiia ondw | Reztailuwania zabudowy weafug ustalonych w planie
wskaznikow i parametréw,

2) zabudowg ksztattowaé w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu i otaczajgcego zainwestowania, wkom-
ponowujac nowe elementy zagospodarowania w otoczenie, a takze uwzgledniajac uksztattowanie i po-
tozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienie funkcjonalnoscei i estetyki;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw na czas budowy;

4) forme architektoniczng wszystkich obiektéw i budynkéw na dziatce nalezy wzajemnie zharmonizowaé
oraz dostosowac do krajobrazu i zabudowy w otoczeniu.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zachowaé powierzchnig biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w usta-
leniach niniejszej uchwaty;

2) w granicach obszaru objetego planem obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze zna-
czgco oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej;

3) zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwo$é wykraczataby poza granice terenu lub granice wiasnosci
podmiotu prowadzacego dziafalno$¢, na ktérym przedsiewziecie bedzie realizowane;

4) zakaz likwidacji zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych zadrzewien, jesli nie wynika to
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego,
badz budowy, odbudowy, utrzymania urzadzen wodnych oraz regulacji rzek i potokow;

5) nakaz ochrony siedlisk gatunkéw chronionych. W przypadku likwidacji tego typu siedlisk wystepuja-
cych na terenie, postgpowac stosownie do przepiséw o ochronie przyrody;
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6) w zakresie ochrony przed halasem w terenach ustug turystyki obowigzuje, zgodnie z przepisami odreb-
nymi, przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku Jak dla zabudowy rekreacyjno-
wypoczynkowej.

3. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturo-
wych, oraz dobr kultury wspélczesnej, z uwagi na brak powyiszych elementéw na obszarze objetym
planem.

4. W zakresie zasad procedury scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérej mowa w ustawie o gospo-

darce nieruchomos$ciami, ustala si¢:

1) zasady scalania i podziatu nieruchomodci dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UT:

a) minimalng wielkosé dziatek - 450 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 20 m,
c) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 50°- 90°;

2) zasady scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzieleni geodezyjnych dla sieci, urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoéci zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w niniejszej uchwale;
2) wskaznik powierzchni zabudowy i wskaznik intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi zawartymi w niniejszej uchwale;
3) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wedtug rysunku planu;
4) nakazuje sie realizacj¢ miejsc parkingowych dla przedsigwzie¢ w ramach dziatki lub zespohu dzialek,
na ktorej istnieje lub bedzie realizowane przedsigwzigcie, w ilosci okreslonej niniejsza uchwaty;
5) inwestycje realizowa¢ przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:
a) dla ustug turystyki i ustug gastronomii — minimum 1 miejsce na 150 m? powierzchni uzytkowej, z
wylgczeniem powierzchni magazynowej,
b) dla zabudowy letniskowe;j lub rekreacji indywidualnej — minimum 1 stanowisko postojowe na 1
lokal mieszkalny,
¢) miejsca parkingowe realizowa¢ jako naziemne, podziemne lub jako garaze;

6) mieisca nrzeznaczone na narkawanie nniazdaw zaopatrzonych.w korte parkinsowg realizowad zgodnic

z przepisami odrgbnymi, przy czym nalezy uwzglednié co najmniej jedno miejsce parkingowe przezna-
czone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku, kiedy liczba miejsc
postojowych wynosi od 6 do 15 stanowisk.

7) w zakresie architektury:

a) geometria dachu: dachy ptaskie: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych po-

faci dachowych w przedziale od 30° do 40°,

b) odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejacej zabudowy z zachowaniem zasad zago-
spodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak dla obiektow noworealizowanych w wydzielo-
nym terenie, na ktérym znajduje si¢ ta zabudowa. Dla istniejgcej zabudowy o wskaznikach nie spet-
niajacych warunkéw zapisanych w ustaleniach niniejszego planu ustala si¢ zakaz ich przekraczania.

6. Ustala si¢ nastepujjce zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dojazd do dziatek budowlanych z drég publicznych, w tym znajdujacych sie poza obszarem planu, po-
przez istniejgce oraz projektowane zjazdy bezposrednie do dziatek zlokalizowanych bezposrednio przy
nich, drogi wewngtrzne oraz poprzez dojazdy niewydzielone i ciagi pieszo-jezdne;

2) dojazdy nie wyznaczone w planie liniami rozgraniczajgcymi, niezbedne dla poszczegllnych dziatek
budowlanych, zapewniajace dostep doAdrc’)g publicznych nalezy wytycza¢ w sposdb uwzgledniajacy
obshugg terendéw znajdujgcych si¢ w sgsiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz z uwzglednie-
niem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostgpu stuzb
ratowniczych,

7. Zasady rozbudowy i budowy system6w infrastruktury technicznej sa nastepujace:
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1) w zakresie skladowania i magazynowania odpadéw nakaz prowadzenia gospodarki odpadami na za-
sadach obowigzujacych w Gminie Ropa;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z lokalnej sieci wodociagowej,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg ze Zrodet indywidualnych,

¢) doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez magistrale wodociggowa o przekroju nie
mniejszym niz dn100 oraz wodociagi rozdzielcze i przylgcza,

d) dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych realiza-
cja hydrantow zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzg-
dzen infrastruktury wodociggowej, stosownie do szczegétowych rozwigzan technicznych, w spo-
sob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu;

3) w zakresie gospodarki §ciekowej:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do lokalnej oczyszczalni sciekow poprzez podtaczenie do ko-
lektora kanalizacji przy zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu dnl00, a w przypadku braku
mozliwosci podtgczenia do sieci — zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ realizacje no-
wych sieci o przekroju nie mniejszym niz dn160,

b) obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekdéw do gruntu oraz do zbiornika Klimkowka;

¢) dopuszcza sie odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych bezposrednio
po terenie. Docelowo odprowadzenie wod opadowych 1 wéd roztopowych poprzez rozsgczanie,
studnie chtonne lub poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowe;,

d) odprowadzenie wod opadowo-roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi,
place postojowe, parkingi), po ich uprzednim podczyszczeniu, poprzez rozsaczanie, studnie chtonne
lub poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej, przy zachowaniu minimalnej $red-
nicy przewodu dnl60,

e) dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urza-
dzen infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegolowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

. .
AN e mnlrvania manmadumaviio s oo
iy TY aiveiaa waran meew s peeees s wasase 0 gme—eis

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej sieci gazowej,

b) do czasu rozbudowy sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz terendw bedacych poza zasiggiem istniejg-
cej sieci gazowej poprzez indywidualne rozwigzania,

c) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urza-
dzen infrastruktury gazowej, stosownie do szczegélowych rozwigzan technicznych, w sposdb nie
kolidujgcy z innymi ustaleniami planu;

5) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcéw w energig elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez sta-
cje transformatorowe SN/nN oraz linie $redniego i niskiego napigcia,

b) mozliwo$¢ przebudowy istniejgcych lub budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN oraz
linii zasilajgcych SN i nN, stosownie do szczegdlowych rozwigzan technicznych, w sposéb nie
kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektdw poprzez sie¢ cieptowniczg lub w oparciu o indywidualne roz-
wigzania przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudows istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury cieptowniczej, stosownie do szczegolowych rozwigzan technicznych, w sposéb nie
kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:
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a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci teletechnicz-
nej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegélowych rozwigzan technicznych, w sposéb nie
kolidujacy z innymi ustaleniami planu,

¢) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sieé doziemna;

8) zmniejszenie lub likwidacja pasow technicznych lub stref kontrolowanych od sieci i urzadzen oznacza

zmniejszenie lub likwidacje ograniczen w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem;
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zabu-
dowy sa nastepujgce:

1) przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzglednié przebiegi istniej gcych oraz projektowa-
nych sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokali-
zowanych obiektéw budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia
terenu - zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly. Dopuszcza si¢ mozliwoéé skablowania linii elektroe-
nergetycznych napowietrznych;

2) zachowa¢ warunki wynikajace z calosci terenu objetego planem w Obszarze Specjalnej Ochrony Natura
2000 ,,Beskid Niski” (PLB 180002) poprzez zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami planu oraz
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

3) zachowa¢ ustalenia, zakazy i nakazy zawarte w uchwale Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa Mato-
polskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r. w sprawie Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2020 r. poz. 3482).

§5. Ustala si¢ nastgpujgce stawki procentowe, na podstawie ktérych wylicza si¢ oplate, o ktérej mowa w art, 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. dlaterenéw o symbolu UT — 15%,
2. dla pozostalych terendéw — 5%.

§6. Tereny, dla ktorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§7.1. Wyznacza sig¢ tereny ustug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolem 1UT do 2UT.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia uzupelniajace:
1) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;,
2) teren ushug gastronomii.

3.W terenach wyznaczonych w ust. 1 oraz ust. 2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i
ksztaltowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwosé realizacji:
a) budynkoéw gospodarczych oraz garazy,
b) miejsc parkingowych,
c) terenowych obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojazdéw niewydzielonych oraz dojéé;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny - 0,01;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej — do 8 m wiacznie,
b) dla zabudowy ustug turystyki i gastronomii — do 10 m wiacznie,
c) dla obiektéw garazowych i budynkéw gospodarczych — do 8 m wiacznie,
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d) dla obiektéw infrastruktury technicznej — do 12 m wigcznie;
5) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%;
6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 40 m;
7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy ustug turystki i gastronomii — min. 1000 m?,
b) dla zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej — min. 450 m?,
c) zasady wymienione w pkt a i b nie dotycza podziatéw zwigzanych z porzadkowaniem stanu wia-
snosci, korektg granic, wydzieleniem pod infrastrukture sluzacg obstudze obszaru, w tym dojscia
i dojazdy.
4. Pozostate ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§8.1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewng¢trznej oznaczony na rysunku plan symbolem 1KR.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania:
1) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) urzgdzen towarzyszacych infrastrukturze drogowej,
b) sieci infrastruktury odwodnienia i o$wietlenia,
¢) siecii urzadzen infrastruktury technicznej,
d) rowoéw przydroznych otwartych i krytych,
e) stupowych stacji transformatorowych;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Pozostale ogolne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§9.1. Wyznacza si¢ teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem 1L.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych niezwigzanych z gospo-
darka lesna.
3. Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§10.1. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN.

Z. USlald SI NESIEPUJ4Le prLeslacseila uZupetiajqes.
1) teren plazy;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowe;.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 oraz ust. 2 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) pomostdw, przystani i urzadzen wodnych,
b) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
¢) dojazddéw niewydzielonych oraz dojs¢é;
2) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;.
4. Pozostale ogodlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§11. Traci moc obowigzujgca uchwata nr XVIII/106/08 Rady Gminy Ropa z dnia 5 wrzesnia 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wies Klimkéwka, opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego Nr 640, poz. 4370 ze zm. w czesci odnoszacej si¢ do
terenéw objetych niniejszego uchwata.

§12. Wykonanie uchwalty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ropa.

§13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Matopolskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy Ropa
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Zalacznik Nr 3

DOUCHWALY Nr ..ccvvvvininnnnens
RADY GMINY ROPA

Z dnia........... 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Ropa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j., Dz. U.
z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
rozstrzyga si¢ sposob realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ropa — wies Klimkowka, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wihasnych
Gminy, oraz zasady finansowania wymienionych w planie inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy, zaklada
sie ze srodkow pochodzacych z:
e budzetu Gminy,
e Unii Europejskiej,
e partnerstwa prywatno — publicznego,
e Skarbu Panstwa.
Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady wspie-
rania interesu publicznego, we wspoldzialaniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dzialajagcymi i in-
westujacymi na terenie niniejszej czesciowej zmiany planu.
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Zalacznik nr 4

DO UCHWALY Nr.....ccovvuvennn..
RADY GMINY ROPA

Z dnia........... 2024 r.

Zbiér danych przestrzennych
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UZASADNIENIE

do UCHWALY Nr ..covvviniininnnnna Rady Gminy Ropa z dnia ........... 2024 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ropa- wie§ Klimkowka

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2023 poz. 977, poz. 1506, poz. 1597) w zwigzku z
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) W¢jt Gminy Ropa przedstawia Radzie Gminy Ropa
do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa - wie$
Klimkowka.

I. Podstawa prawna i zakres opracowania

Rada Gminy Ropa na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj., Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pozi1. zm.) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2023 poz. 977) w dniu 26
kwietnia 2023 r. podjeta uchwate Nr LI/349/23 w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wies Klimkowka.

Glowny cel opracowania zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wynika z Konieczno$ci
zaspokojenia potrzeb bytowych spofecznosci lokalnej Gminy Ropa wyrazonych w ztozonych wnioskach w sprawie
zmiany dotychczasowego przeznaczenia swoich nieruchomosci w obowigzujacym planie, na przeznaczenie zgodne
z ich zamiarami inwestycyjnymi. Gloéwnym celem zmiany planu jest zmiany dotychczasowego przeznaczenia
terenu w obowigzujacym planie na teren ustug turystyki.

Obszar przedstawiony na zalaczniku graficznym Nr 1 stanowi obecnie teren niezainwestowany, w ktérym
dominujg uzytki zielone. Zlokalizowany jest w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz lasu.

Obszar przedstawiony na zalgczniku graficznym Nr 2 jest to rowniez teren obecnie niezagospodarowany.
Poros$niety roslinnoscig przede wszystkim pospolita roslinnoscia tagkowa zlokalizowany w sagsiedztwie terendw
zainwestowanych

Projekt zmiany planu zostal opracowany zgodnie z:

- uaiawq, L \;uia 27 liarva 2\’}{\13 1. v plauuwau;.u J. Aasuapu&aluwauiu plLbDLlLClul_ylll (L. j., DL. U. 4 2023 L., PUL.
977, poz. 1506, poz. 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

— rozporzagdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Powyzsze akty prawne okreslaja obowigzujgcy zakres merytoryczny i tok formalno — prawny opracowania
planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym roku (t. j., Dz. U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597) w
zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala Rada Gminy lub Miasta po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ropa, uchwalonego uchwata Nr XVII/100/08 Rady Gminy w Ropie z dnia 4 sierpnia 2008 roku z poin.
zm., obszary objete zmiana miejscowego planu zlokalizowane sg w obrebie:

— 1.4, strefy zainwestowania z preferencja dla funkcji turystki i rekreacji,
— 3.3. zbiornik wodny Klimkowka ze strefg techniczng.

Brak w zmianie planu ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich okreslenia lub, Ze nie
wystgpowaty one w granicach obszaru objetego planem w momencie uchwalania planu, w szczegdlnos$ci dotyczy
to: 1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej.
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W zmianie planu odstapiono od okreélenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej, poniewaz na obszarze objetym zmiang planu nie
wystepuja zadne obiekty zabytkowe oraz istotne elementy dziedzictwa kulturowego, co potwierdza uzgodnienie
projektu zmiany planu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Projekt przedmiotowej zmiany planu zostal opracowany z uwzglednieniem nizej przedstawionych zagad-

nien:
1. WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO W TYM URBANISTYKI I ARCHITEKTURY

Wyznaczony w zmianie planu kierunek zagospodarowania nie wplynie znaczaco na zmiany w krajobrazie,
ktére w znaczacy sposéb ingerowalyby w przestrzen i otoczenie. Zagospodarowanie terendw nie wniesie
zasadniczej zmiany w dotychczasowe uzytkowanie terenow. Delimitacja terendw zostata dokonana przy
poszanowaniu wartosci okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny wyznaczone w zmianie planu posiadajg bezposredni dostep z drég publicznych lub poprzez dojazdy
niewydziclone w ramach terenéw. PoloZenie przedmiotowych terenéw bezposrednio przy drogach publicznych
pozwala na uwzglednienie zgodnie art. 1 ust. 4. u.p.zp. wymagai ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez okreslenie linii rozgraniczajacych,
przeznaczenia terenéw, wskaznikéw zagospodarowania terenéw i parametréw ksztaltowania zabudowy oraz
ograniczen w zakresie stosowania materialéw wykonczeniowych obiektow.

Zmiana planu reguluje wielkosci i geometrig nowowydzielanych dzialek jakie moghyby powsta¢ w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci — z wyjatkiem terendw, ktore przeznaczone sg pod elementy infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji. Dla terenow tych wielkosci dziatek winny byé dostosowane do charakteru
obiektu i jego przeznaczenia.

2. WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE

Cale obszary objete zmiang planu zlokalizowane s3 w obrgbie Poludniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w zwigzku z tym, w zapisach uchwaty wprowadzono szereg zapiséw minimalizujacych
wplyw nowej zabudowy np. poprzez nakaz ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu i
otaczajacego zainwestowania, wkomponowuiac nowe elementv zagospodarowania w atoczenie  a takze
uwzgledniajac uksztaltowanie i poloZenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienie
funkcjonalnosei i estetyki czy tez poprzez nakaz zharmonizowania formy architektonicznej wszystkich obiektéw i
budynkdéw na dziatce oraz dostosowanie ich do krajobrazu i zabudowy w otoczeniu. Dodatkowo wprowadzono
zapisy nakazujgce zachowanie wszelkich zakazéw i nakazow  obowiszujagcych w  ramach
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Nalezy réwniez podkresli¢, ze projekt zmiany planu
zostat uzgodniony przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Krakowie z uwagi na polozenie w obrebie
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na obszarach objetych zmiang planu nie wystepuja parki kulturowe, parki narodowe, rezerwaty przyrody,
parki krajobrazowe, a takze obiekty znajdujace si¢ na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszary Sieci
Rezerwatéw Biosfery UNESCO lub obszary i obiekty proponowane do umieszczenia natych listach. Dla
wojewodztwa matopolskiego dotychczas nie sporzadzono audytu krajobrazowego w rozumieniu art. 38a Ustawy,
a tym samym nie zostaly okreslone krajobrazy priorytetowe czyli szczegdlnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu
na swoje wartosci przyrodnicze kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne Iub
estetyczno — widokowe. Zasady ksztattowania waloréw krajobrazowych na obszarach objetych zmiang planu oraz
forma obiektéw planowanych na tych obszarach zostaty okre§lone poprzez ustalenia planu w §4.

3. WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA

Cate obszary objete zmiang planu zlokalizowane s3 w obrgbie Potudniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz w obrgbie Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB180002 ,Beskid Niski”. W
zwigzku z powyzszym w zapisach uchwaly wprowadzono szereg zapiséw minimalizujacych negatywne
oddziatywanie na powyzsze formy ochrony przyrody oraz elementy w nich chronione np. poprzez zachowanie
wszelkich zakazéw i nakazéw obowigzujacych w ramach Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
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Krajobrazu, zakaz likwidacji zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych zadrzewien, nakaz ochrony
siedlisk gatunkéw chronionych. Dodatkowo wymagania ochrony s$rodowiska zostaly uwzglednione w
szczegOInodci poprzez ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wodg, odprowadzania Sciekéw, gospodarki odpadami,
wéd powierzchniowych i podziemnych, oraz powierzchni ziemi. Projekt zmiany planu zostat uzgodniony przez
Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Krakowie z uwagi na polozenie w obrebie Potudniowomatopolskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w obrgbie Obszaru Specjalnej Ochrony PLB180002 ,,Beskid Niski”.

Opracowany projekt zmiany planu uwzglednia réwniez wytyczne ujgte w obowigzujacym opracowaniu
ekofizjograficznym opracowanym na podstawie art.72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (t.j., Dz. U. 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.) charakteryzujacym poszczegdlne elementy przyrodnicze i
ich wzajemne powiazania na obszarach objetych zmiang planu. Wnioski z opracowania ekofizjograficznego
okreslajace uwarunkowania oraz wskazania planistyczne zostaly uwzglednione w projekcie zmiany planu. Zgodnie
z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j., Dz. U. z 2023 r. poz. 1094
z p6zn. zm.) w toku prac nad planem przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko, w ramach,
ktérej opracowano prognoze oddziatywania na srodowisko.

4. WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na obszarach objetych zmiang planu nie wystgpuja zadne obiekty zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne.
W zwigzku z powyzszym nie zaistniala potrzeba okreslenia wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytk6éw oraz dobr kultury wspolczesnej. Projekt zmiany planu z powyzszymi zapisami uzyskal uzgodnienie z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

5. WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione w ustaleniach
zmiany planu poprzez wprowadzenie nakazu dotrzymania dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku czy tez
zakazu realizacji inwestycji, ktérych ucigzliwo$¢ wykraczalaby poza granicg terenu lub granice wihasnosci
podmiotu prowadzacego dziatalno$¢.

W zmianie planu miejscowego okreslono rowniez liczbg miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych.

Projekt zmiany planu zostal uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany przez:

- Padctwnwaon Dmucpfmneg;\ Ihgpebf(\vu anifqmag{\l
— Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego.
—  Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska.

6. WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI

W toku prac nad projektem zmiany planu, w my$] §11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404) opracowana zostata Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W ww. opracowaniu zostaly
uwzglednione walory ekonomiczne przestrzeni czyli te jej cechy, ktére mozna okreslic w Kkategoriach
ekonomicznych.

7. STAN WEASNOSCIOWY TERENU

Zgodnie z wypisami i wyrysami z rejestru gruntéw w granicach opracowania projektu zmiany planu znajdujg
si¢ dziatki bgdace wlasnoscig prywatna.

8. POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

Przed przystgpieniem do opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu w tym:
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1) Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji,

2) Karpacki Oddziat Strazy Granicznej,

3) Agencje Bezpieczeristwa Wewnetrznego,

4) Agencje Wywiadu.

Ww. instytucje i organy w procedurze opracowania zmiany planu wyrazily jego akceptacje w drodze
uzgodnienia.

9. POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO, W TYM TAKZE W ZAKRESIE ROZWOJU INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWEJ

W zmianie planu potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez dopuszczenie na obszarach
objetych zmiang planu lokalizacji szeroko rozumianej infrastruktury technicznej. W rozumieniu przepiséw art.6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j., z 2020 r. poz. 65 z pézn. zm.) budowa i
utrzymywanie urzadzen infrastruktury technicznej w tym: lacznosci publicznej, przewodéw i urzadzen do
przesylania energii elektrycznej, ptynéw, gazu, a takze stuzacych do zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekéw
jest celem publicznym, za$ dziatania stanowigce realizacjg celu publicznego, w mys$l art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy rozumie¢ jako inwestycje celu publicznego.

10. ZAPEWNIENIE UDZIALU SP()LECZENSTWA W PRACACH NAD PLANEM, ZACHOWANIE
JAWNOSCII PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYCH

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoleczefistwa na poszczegdlnych etapach
sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu, mozliwosé
sktadania wnioskéw, udzial w wylozeniu projektu do publicznego wgladu, mozliwosei skiadania uwag), przy
zachowaniu pelnej jawnosci i przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

11. WAZENIE INTERESU PUBLICZNEGO I PRYWATNEGO

W projekeie zmiany planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogolniony cel
dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu spoteczenistwa lub lokalnych spotecznosei,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone przeznaczenie terendéw isposéb ich
zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilos¢ terendw pod obiekty ustug, zielen i komunikacje.

Wazac w procesie planistycznym na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu orzestrzennvm. interes nubliczny i prvwatny, naleiy zanwaryé e uctawndawns chunrzyl
instrumenty prawne pozwalajace na czynny udziat obywateli w procedurze planistycznej, w tym na obrone swoich
interes6w, dyskusje z organami sporzadzajacymi projekt planu, kwestionowanie ustaleri projektu planu. Nalezg do
nich: — powiadomienie o podjgciu uchwaly o przystapieniu do opracowania planu i mozliwodci sktadania
wnioskéw, — mozliwos¢é skiadania wnioskéw do planu iich rozpatrzenie przez organ opracowujacy plan, —
ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu, — wylozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, — mozliwoéé zglaszania
uwag do projektu planu i ich rozpatrzenie przez organ opracowujacy plan. Podstawe prawng do uzyskania
informacji o projekcie daje takze Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
Jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j., Dz.
U. 22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.). Ww. instrumenty prawne gwarantujg zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych. Szczegétowy opis toku formalno — prawnego przedmiotowej zmiany planu
uwzgledniajacego ww. instrumenty prawne zostal przedstawiony w rozdziale II uzasadnienia.

12. POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY DO CELOW ZAO-
PATRZENIA W WODE

W celu zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia w wode, w zmianie planu
miejscowym uwzglgdniono mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg z lokalnej sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe
lub ze Zrodet indywidualnych. W celu zapewnienia wlasciwej jakosci wody, w ustaleniach zmiany planu
wprowadzono szereg zapisdw majacych na celu ochrong wod przed spadkiem ich jakosci np. w wyniku
przedostania si¢ zanieczyszezen m. in. poprzez uregulowanie kwestii zwigzanych z postgpowaniem z emitowanymi
odpadami lub $ciekami.
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II. Procedura opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono pelng procedure wynikajgcg z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Ropa w/w uchwaly Wéjt Gminy Ropa jako
organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosil w prasie miejscowej, na stronie internetowej BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o przysta-
pieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$
Klimkoéwka, okreslajac forme, miejsce i termin skiadania wnioskéw, w terminie nie krétszym niz 21 dni
od daty ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wies Klimkowka, instytucje i organy wilasciwe do
uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzil projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzia-
tywania na srodowisko;

4) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego;

5) uzyskatl opini¢ Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;j;

6) wystgpil o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostalych instytucji i organdw
okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepisach
odrebnych;

7) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezbgdne korekty do projektu zmiany planu;

8) oglosit o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyt w ogloszeniu termin,
w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga
wnosic¢ uwagi dotyczgce projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia;

9) wylozyt projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wies Klim-
kéwka do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusje publicznag;

10) przekazal projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbg¢dnymi zalgcznikami, doku-
mentacjg planistycznag oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Gminy Ropa celem uchwalenia.

Celem ustalen zmiany planu jest takie uksztattowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniata ona zar6wno
istniejgce walory przy zalozeniu jej dobrej funkcjonalnosci i harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu wartosci
ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalajg na optymalne wykorzystanie przedmiotowych terendw, a tym
samym ich rozw0]u zgodme z ich predestynaCJq okres]onf; 1stme_]qcym1 warunkami i ogranlczemaml prawnymi.
FrzZyjele ustaienia uwzgiganiajg wyInikl pr£eprowadzonycit w rdilaci procedury planistyczne] anailz eKonomicz-
nych (prognoza skutkéw finansowych), srodowiskowych (prognoza oddziatywania na rodowisko) i spolecznych
(konsultacje z radnymi, inwestorami, wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna). Zmiana planu
uwzglednia takze zglaszane w ramach prac wnioski i uwagi, z ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw po-
wszechnie obowigzujacych, uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udziat spoteczefistwa na poszczegdlnych etapach sporzgdzania
projektu (akcja informacyjna o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu, mozliwo$¢ sktadania wnio-
skow, udzial w wyltozeniu projektu do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania uwag), przy zachowaniu petnej
jawnosci 1 przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzar.

III. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (tj. analizy zmian w zagospodaro-
waniu przestrzennym) wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 (tj. uchwaly w
przedmiocie aktualno$ci studium i planéw miejscowych), oraz spos6b uwzgl¢dnienia uniwersalnego pro-
jektowania.

Z uwagi na brak sporzadzenia oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego nie ma mozliwosci przedstawienia zgodnosci planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie uniwersalnego projektowania, o ktéorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1062), wymogi w przed-
miotowym zakresie zostaty uwzglednione w ustaleniach zmiany planu w zakresie adekwatnym do charakteru do-
kumentu, skorelowanym z wymogami ustawowymi dotyczacymi elementéw obligatoryjnych i fakultatywnych pro-
jektu planu, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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wynikajacym z catoksztattu ustalen zmiany planu. Wymogi w przedmiotowym zakresie zostaly uwzglednione w
ustaleniach zmiany planu poprzez okreslenie warunkéw zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania nieruchomo-
sci w sposéb umozliwiajgcy korzystanie z nieruchomosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, obejmujacy m.in.
dostepnos¢ informacyjno-komunikacyjna, architektoniczng oraz cyfrowa.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy

W toku prac nad projektem planu w mysl §11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404) opracowana zostata Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie i wejécie w zycie zmiany planu skutkuje kosztami zwigzanymi z realizacja niezbednej infra-
struktury technicznej oraz komunikacyjnej. Koszty te mozna roztozyé w czasie. Koszty gminy zwiazane z uchwa-
leniem i wejsciem w Zycie niniejszego planu obejmowacé beda réwniez koszty proceduralne.

Realizacja ustalen zmiany planu przyniesie korzysci dla budzetu gminy zwiazane z wplywami z tytutu oplaty
planistycznej w przypadku zbycia nieruchomosci objetych zmiang planu, a po realizacji nowej zabudowy réwniez
z podatkéw od nieruchomosci.

V. Whioski

1) Rysunek planu sporzadzony zostat na mapie w skali 1:1000, pochodzgcej z pafistwowego zasobu geode-
zyjnego i kartograficznego, zgodnie z §5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grud-
nia 202] r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404)

2) Do uchwaly uchwalajacej zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa —
wie$ Klimkowka zalacza sie nastepujgce zalgczniki:

a) Zatgezniki Nr 1 oraz Nr 2 - rysunki planu wykonane na mapie w skali 1:1000, stanowiacy inte-
gralng czes¢ niniejszej uchwaty,

b) Zatgcznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ropa o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych Gminy oraz zasa-
dach ich finansowania;

c) Zalgcznik Nr 4 — Zbidr danych przestrzennych.

Przedlozona do uchwalenia zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa—wies
Klimkéwka, nie narusza przepisdw odrgbnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz
uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celéw, o ktérych mowa w uzasad-
nieniu.
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