Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wies Ropa — Ftap I

UCHWALA Nr ........ - /21 /druk nr 46/
Rady Gminy Ropa
zdnia ............ 2021 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$
Ropa - Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j., Dz. U. z
2021 r. poz. 1372), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zi1. zm.) po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustaler
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa, uchwalonego uchwatg Nr
XVII100/08 Rady Gminy Ropa z dnia 4 sierpnia 2008 r., Rada Gminy Ropa uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie§ Ropa —
Etap I, zwang dalej planem.
2. Plan obejmuje nieruchomosci potozone we wsi Ropa w Gminie Ropa, w granicach wskazanych na ry-
sunku planu, ktére sg zgodne z zalacznikiem graficznym nr 1 oraz zalacznikami graficznymi od nr 7 do nr
10 do Uchwaly Nr XX1I/155/20 Rady Gminy Ropa z dnia 29 wrze$nia 2020 r. w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie§ Ropa zmienionej uchwa-
ta Nr XX11/164/20 Rady Gminy Ropa z dnia 30 pazdziernika 2020 r. oraz uchwatg Nr XXX1/219/21 Rady
Gminy Ropa z dnia 24 wrzesnia 2021 r.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, sktadajacy si¢ Zalgeznikéw od nr 1 do nr 5, wykonanych na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy integralng czesc niniejszej uchwaty, obowigzujacy w zakresie:
a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowa-
nia,
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) przeznaczenia terenu wg symboli ustalonych w § 3;

2) Zatgcznik nr 6 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ropa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwe-
styeji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania;

3) Zafacznik nr 7 — Zbi6r danych przestrzennych.

§2.1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym mowa
w§l;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé ustalony w planie spos6b zagospodarowania
dzialek budowlanych w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu winny byé
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczone, uzupetniajace i wzbo-
gacajace podstawowy sposob zagospodarowania; w przeznaczeniu podstawowym mieszczg si¢ réwniez
towarzyszace elementy zagospodarowania terenu tj. zielen urzadzona, niezbedna do zapewnienia wia-
Sciwego procentowego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz urzadzenia i sieci infrastruk-
tury technicznej;

4) wysokoéci zabudowy — nalezy przez to rozumieé;

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé bu-
dynki i ich usytuowanie,
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b) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych za wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektow infra-
struktury technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem ze-
wnetrznym obiektu, do najwyzszego punktu elementu wykoriczenia obiektu budowlanego;

5) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé ustugi i urzadzenia ustugowe w zakresie: handlu,
gastronomii, turystyki i rekreacji, finansw i ubezpieczen, edukacji, administracji gospodarczej, obstu-
gi komunikacji, projektowania i wykonawstwa oraz inne ustugi o zblizonym charakterze,

6) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumieé budowle i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, stoty do
gier planszowych, drazki gimnastyczne, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice),
miejsca do wypoczynku oraz podobne;

7) drobnej wytwérczosci - nalezy przez to rozumieé pozarolnicza dziatalnosé gospodarcza zwigzang z
rekodzietem, chatupnictwem, rzemiostem itp.

8) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge obiektéw w ramach terendw
inwestycji przez dostgp do drég publicznych;

9) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé obowiazujace w dniu uchwalenia planu przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostate okredlenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepi-
sach odrebnych.
§3.1.  Ustala si¢ nastepujace symbole dla okre§lenia podstawowego przeznaczenia terenéw:
1) 1.MN do 3.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1LMNL do 2.MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rekreacyjnej;
3) 1.R do 3.R - tereny rolnicze;
4) 1.ZR - teren zieleni nieurzadzonej;
5) L.ZN —teren zieleni naturalnej;
6) 1.KDD do 5.KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowe;j.
2. Wprowadza si¢ nastgpujace oznaczenia i zasady ich stosowania:

1) kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu oraz

w tekscie niniejszej uchwaty wyrdzniono symbolem cyfrowo-literowym np. 1.MN, gdzie:

a) cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrézniajacy go sposréd pozostatych tere-
now,

b) symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

2) kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu zostal

ograniczony linig rozgraniczajacg obowiazujaca w osi jej oznaczenia graficznego.

§4. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz realizacji zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy wedhug ustalonych w planie
wskaznikdw i parametrow,

2) zabudowg ksztaltowa¢ w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu i otaczajgcego zainwestowania,
wkomponowujac nowe elementy zagospodarowania w otoczenie, a takze uwzgledniajac uksztatto-
wanie i pofoZenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienie funkcjonalnosci i estety-
ki;

3) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw na czas budowy;

4) formg architektoniczng wszystkich obiektéw i budynkéw na dziatce nalezy wzajemnie zharmonizo-
wac oraz dostosowa¢ do krajobrazu i zabudowy w otoczeniu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

1) zachowa¢ powierzchnig biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w
ustaleniach niniejszej uchwaty;

2) zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwo$é wykraczataby poza granice terenu lub granice wia-
snosci podmiotu prowadzgcego dziatalno$é, na ktérym przedsigwzigeie bedzie realizowane;
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3) w granicach obszaru objgtego planem obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze
znaczgeo oddziatywac na §rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

4) zakaz likwidacji zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych zadrzewien, jesli nie wynika
to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego lub
wodnego, badZ budowy, odbudowy, utrzymania urzadzeti wodnych oraz regulacji rzek i potokow;

5) nakaz ochrony siedlisk gatunkéw chronionych. W przypadku likwidacji tego typu siedlisk wystepu-
Jacych na terenie, postgpowaé stosownie do przepiséw o ochronie przyrody;

6) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje, zgodnie z przepisami odrebnymi, przestrzeganie do-
puszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i za-
budowy rekreacyjno-wypoczynkowe;.

3. W zakresie dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkéw ustala sie:

1) ochrong stanowiska archeologicznego nr 112-67/18 stanowiacego $lad osady nowozytnej, poprzez
nakaz prowadzenia dzialaf inwestycyjnych, w tym prac ziemnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

4. W zakresie zasad procedury scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérej mowa w ustawie o go-
spodarce nieruchomos$ciami, ustala sie:

1) zasady scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:

a) minimalng wielko$¢ dziatek - 600 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 20 m,
c¢) kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 50°- 90°;
2) zasady scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNL:
a) minimalng wielko$¢ dziatek - 400 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontow dzialek — 16 m,
¢} kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 50°- 90°;

3) zasady scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

2) wskaznik powierzchni zabudowy i wskaznik intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

3) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wedhig rysunku planu;

4) nakazuje sig realizacj¢ miejsc parkingowych dla przedsiewzigé w ramach dziatki Jub zespotu dzia-
tek, na ktorej istnieje lub bedzie realizowane przedsiewzigcie, w ilosci okreslonej niniejsza uchwalg;

5) inwestycje realizowa¢ przewidujac proporcjonalng liczbg miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy rekreacyjnej — min. 2 miejsca na 1 mieszkanie,

¢) dla wbudowanych ustug komercyjnych i obiektéw drobnej wytwdrczosei — min. 1 miejsce na 50
m? powierzchni uzytkowej, z wytaczeniem powierzchni magazynowe;j,

d) migjsca parkingowe realizowa¢ jako naziemne, podziemne lub jako garaze;

6) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym nalezy uwzglednié co najmniej jedno miejsce parkin-
gowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w przypadku, kie-
dy liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15 stanowisk, za wyjgtkiem realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

7) w zakresie architektury:

a) geometria dachu:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 30° - 45°,
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~ zakaz realizacji obiektéw z dachami asymetrycznymi i uskokowymi,

b) pokrycie dachu w formie dach6wek, réznych materialéw i elementdéw o fakturze i kolorze da-
chéwek (blacha dachéwkowa) oraz blachy plaskie,

c) kolorystyka - stosowa¢ ciemne barwy dachu (odcienie czerwieni, brazu, antracyt i grafit). W
elewacji jasne barwy zharmonizowane z dachem, z nakazem stosowania jednolitych w zakresie
kolorystyki pokry¢ dachowych w obrgbie jednej dziatki,

d) odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejacej zabudowy z zachowaniem zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak dla obiektéw noworealizowanych w wy-
dzielonym terenie, na ktérym znajduje sig ta zabudowa. Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach
nie spefniajacych warunkéw zapisanych w ustaleniach niniejszego planu ustala sie zakaz ich
przekraczania.

6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dojazd do dziatek budowlanych z drég publicznych, w tym znajdujacych sig poza obszarem planu,
poprzez istniejace zjazdy bezposrednie do dziatek zlokalizowanych bezposrednio przy nich, poprzez
dojazdy niewydzielone i ciggi pieszo-jezdne;

2) dojazdy nie wyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla poszczegdlnych
dziatek budowlanych, zapewniajace dostep do drég publicznych nalezy wytyczaé w sposob
uwzgledniajgey obstuge terenéw znajdujgcych sie w sasiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu
oraz z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i za-
pewnienia dostepu shuzb ratowniczych.

7. Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej sa nastepujace:

1) w zakresie skladowania i magazynowania odpadéw nakaz prowadzenia gospodarki odpadami na
zasadach obowigzujacych w Gminie Ropa;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z lokalnej sieci wodociagowej,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w wode ze Zrédet indywidualnych,

¢) doprowadzenie wody w obszar objgty planem poprzez magistrale wodociagowa o przekroju nie

mniejszym niz dn100 oraz wodociagi rozdzielcze i przytacza,

d) dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych reali-

zacja hydrantéw zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i

urzadzen infrastruktury wodociagowej, stosownie do szczegdtowych rozwiazan technicznych,
w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

3) w zakresie gospodarki sciekowe;j:

a) odprowadzenie Sciekéw komunalnych do lokalnej oczyszczalni $ciekow poprzez podlgczenie do
kolektora kanalizacji przy zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu dn100, a w przypadku
braku mozliwosci podtaczenia do sieci — zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie reali-
zacjg nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz dn160,

b) obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu;

c) dopuszcza sig¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych bezposred-
nio po terenie. Docelowo odprowadzenie wéd opadowych i wéd roztopowych poprzez rozsacza-
nie, studnie chionne lub poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowe;j,

d) dopuszcza sig korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i
urzgdzen infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegétowych rozwiazan technicznych, w
sposodb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej,

b) do czasu rozbudowy sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz terenéw bedacych poza zasiggiem istnie-
Jacej sieci gazowej poprzez indywidualne rozwigzania,
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c) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejgcych sieci oraz budowe nowych sieci i
urzadzen infrastruktury gazowej, stosownie do szczegdétowych rozwiazan technicznych, w spo-
s6b nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

5) wzakresie infrastruktury energetyczne;j:

a) zaopatrzenie odbiorcéw w energig elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez
stacje transformatorowe SN/nN oraz linie $redniego i niskiego napiecia,

b) mozliwos¢ przebudowy istniejagcych lub budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN
oraz linii zasilajgcych SN i nN, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w spo-
s0b nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektéw poprzez sie¢ cieplownicza lub w oparciu o indywidualne
rozwigzania przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza sig korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci i urzg-
dzen infrastruktury cieplowniczej, stosownie do szezegdtowych rozwiazan technicznych, w spo-
soOb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci teletech-
niczne;j,

b) dopuszcza sig korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci i urza-
dzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegélowych rozwiazan technicznych, w
sposdb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,

¢) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowiazuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ do-
ziemna;

8) zmniejszenie lub likwidacja paséw technicznych lub stref kontrolowanych od sieci i urzadzen
oznacza zmniejszenie lub likwidacje ograniczen w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ich prze-
znaczeniem;

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
budowy sa nastepujace:

1) przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzglednié przebiegi istniejacych sieci infra-
struktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych
obiektéw budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu
- zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty. Dopuszcza sie mozliwoéé skablowania linii elektroener-
getycznych napowietrznych;

2) przy realizacji obiektéw na terenach osuwisk nalezy okresli¢ warunki posadowienia obiektéw bu-
dowlanych w oparciu o przepisy odrgbne z zakresu ustalania geotechnicznych warunkéw posado-
wienia obiektow budowlanych;

3) zachowa¢ warunki wynikajgce z polozenia czesci terenu w Obszarze Specjalnej Ochrony Natura
2000 Beskid Niski (PLB 180002) poprzez zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami planu
oraz przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody,

4) zachowac ustalenia, zakazy i nakazy zawarte w uchwale Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewddztwa Ma-
fopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r. w sprawie Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2020 r. poz. 3482).

§5. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktérych wylicza sie oplatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. dlaterendw o symbolu MN i MNL — 15%,
2. dla pozostatych terenéw — 5%.

§6. Teren, dla ktérego plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje sie w dotychczasowym uzytkowaniu, do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
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§7.1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem 1.MN do 3.MN z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

2.W terenach wyznaczonych w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) przeznaczenie 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego pod wbudowane ustugi komer-
cyjne;
2) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
3) obiekty drobnej wytworczoscei;
4) budynki gospodarcze;
5) obiekty garazowe;
6) dojazdy niewydzielone i dojécia.

3.W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowa-
nia zabudowy:
1) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy — 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,6,
b) minimalny —0,01;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - do 10 m,
b) dla obiektéw drobnej wytwdrczosei, obiektéw garazowych i budynkéw gospodarczych - do 8 m;
c¢) dla obiektéw infrastruktury technicznej —do 12 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 %;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 30 m;
6) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 600 m?
b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — min. 800 m?,
¢) zasady wymienione w pkt a i b nie dotycza podziatéw zwigzanych z porzadkowaniem stanu
wiasnosci, korekta granic, wydzieleniem pod infrastrukture shuzaca obstudze obszaru, w tym
dojécia i dojazdy.
4. Pozostale ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.
§8.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rekreacyjnej, oznaczone na ry-

sunku planu symbolem 1.MNL do 2.MNL z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg mieszka-
niowg jednorodzinng i rekreacyjna.

2.W terenach wyznaczonych w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) przeznaczenie 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego pod wbudowane ustugi komer-
cyjne;
2) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
3) obiekty drobnej wytwérezoscei;
4) budynki gospodarcze;
5) obiekty garazowe;
6) dojazdy niewydzielone i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalto-
wania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,6,
b) minimalny—0,01;
3) wysokos¢ zabudowy:
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa ~ wies Ropa — Etap I

a) dlaterenu 1.MNL:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —do 10 m,
— dla zabudowy rekreacyjnej — do 8 m,
— dla obiektow drobnej wytwdrczoscei, obiektéw garazowych i budynkéw gospodarczych —do 8 m,
— dla obiektéw infrastruktury technicznej —do 12 m.
b) dlaterenu 2.MNL:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej —do 8 m,
— dla obiektow drobnej wytwdrezoscei, obiektéw garazowych i budynkéw gospodarczych —do 6 m,
— dla obiektow infrastruktury technicznej — 12 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50 %;
5) maksymalna szerokosé elewacji frontowej w terenie |. MNL — 30 m;
6) maksymalna kubatura budynkdw, liczona od poziomu parteru w terenie 2.MNL:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m’,
b) dla zabudowy rekreacyjnej — 400 m?,
7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dlaterenu 1.MNL:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —min, 600 m?,
— dla zabudowy rekreacyjnej —min. 400 m?
b) dlaterenu 2.MNL.:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —min. 800 m?,
— dla zabudowy rekreacyjnej —min. 400 m%;
¢) zasady wymienione w pkt a i b nie dotycza podziatéw zwigzanych z porzadkowaniem stanu wiasnosci,
korektg granic, wydzieleniem pod infrastrukture shuzgea obstudze obszaru, w tym dojscia i dojazdy.
5. Pozostale ogélne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§9.1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.R do 3.R z podstawowym prze-
znaczeniem pod uzytki rolne.
2. W terenach wyznaczonych w ust. I poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) taki i pastwiska;
2) urzadzenia shuzace regulacji i utrzymaniu wod.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazuje zakaz realizacji budynkdw.
4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§10.1. Wyznacza si¢ teren zieleni nieurzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZR z podstawo-
wym przeznaczeniem pod zielen nieurzgdzona.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) 1akii pastwiska;
2) wody stojace i ptynace;
3) urzadzenia stuzace regulacji i utrzymaniu wéd;
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 obowiazuje zakaz realizacji budynkéw.
4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaly,

§11.1. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZN z podstawowym
przeznaczeniem pod zielen naturalng nieurzadzona.
2. W terenie wyznaczonym w ust.1 poza podstawowym dopuszcza sig:
1) wody stojace i ptynace;
2) dojazdy niewydzielone i dojscia.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji budynkdw.
4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
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§12.1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy D - dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
1.KDD do 5.KDD z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng klasy D (fragment) wraz z
urzgdzeniami towarzyszacymi oraz sieciami infrastruktury.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) rowy przydrozne otwarte i kryte;
2) stlupowe stacje transformatorowe.

3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§13. Traci moc obowigzujgca uchwata nr IX/54/03 Rady Gminy Ropa z dnia 29 wrze$nia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Ropa, opublikowana w
Dzienniku Urzgdowym Wojewd6dztwa Matopolskiego z dnia 27 listopada 2003 r., Nr 405, poz. 4289 w czeéei
odnoszacej sig¢ do terendw objetych niniejszego uchwata.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ropa.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Matopolskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Ropa
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wies Ropa — Etap I

Zalacznik nr 6
PO UCHWALY N¥mmnuae

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Ropa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
Jednolity, Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) rozstrzyga si¢ sposéb realizacji, zapisanych w zmianie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Ropa — Etap I, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy, oraz zasady finansowania wymienionych w
planie inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy, za-
ktada si¢ ze Srodkéw pochodzacych z:
e budzetu Gminy,
e Unii Europejskiej,
e partnerstwa prywatno — publicznego,
e Skarbu Panstwa.
Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady
wspierania interesu publicznego, we wspétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajg-
cymi i inwestujacymi na terenie niniejszej cze$ciowej zmiany planu.

Strona 9 z 16



Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wies Ropa — Etap I

Zalgeznik nr 7
DO UCHWALY Nr..coovvveiinennnns

Zbior danych przestrzennych
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wies Ropa — Ftap I

UZASADNIENIE

do UCHWALY NF s Rady Gminy Ropa z dnia ........ paZzdziernika 2021 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ropa- wies Ropa — Etap I

Dzialajgc na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2021 poz. 741 z pézn. zm.) Wojt Gminy Ropa
przedstawia Radzie Gminy Ropa douchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa — wie§ Ropa — Etap 1.

I. Podstawa prawna i zakres opracowania

Rada Gminy Ropa na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity, Dz. U. z 2021 poz. 1372) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2021 poz. 741 z p6zn.
zm.) w dniu 29 wrzeénia 2020 r. podjeta uchwatg nr Uchwaty Nr XXI/155/20 w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie§ Ropa. Powyzsza uchwata
zostala zmieniona:

— uchwalg Nr XXII/164/20 Rady Gminy Ropa z dnia 30 pazdziernika 2020 r. dodajgca 2 obszary objete
zmiang planu,

— uchwalg Nr XXXI/219/2]1 Rady Gminy Ropa z dnia 24 wrze$nia 2021 r. umozliwiajaca etapowe
sporzadzanie zmiany miejscowego planu.

Obszary objete uchwatg zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa - wie$
Ropa — Etap I zlokalizowane s w sofectwie Ropa w gminie Ropa, w granicach wskazanych na rysunku planu,
ktore sg zgodne z zatgcznikiem graficznym nr 1 oraz zatacznikami graficznymi od nr 7 do nr 10 do Uchwatly Nr
XXV/155/20 Rady Gminy Ropa z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystapienia do zZmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Ropa zmienionej uchwata Nr XXII/164/20 Rady
Gminy Ropa z dnia 30 pazdziernika 2020 r. oraz uchwalg Nr XXX1/219/21 Rady Gminy Ropa z dnia 24
wrzesnia 2021 r.

Obszar przedstawiony na zataczniku graficznym nr 1 jest obecnie niezagospodarowany. W bezposrednim
sasiedztwie obszaru zlokalizowana jest istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Wzdhuz poludniowe;j
granicy obszaru biegnie réw melioracyjny.

Obszar przedstawiony na zatgczniku graficznym nr 2 jest w niewielkiej czeéci zagospodarowany. W
zachodniej czgsci terenu zlokalizowany jest istniejacy budynek mieszkalny. Natomiast pozostalg cze$é stanowi
teren porosnigty pospolita roslinnoscia trawiastg. W bezposrednim sasiedztwie obszaru rozwija si¢ istniejgca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Obszar przedstawiony na zafgczniku graficznym nr 3 jest obecnie niezagospodarowany. Jest to teren
uzytkéw zielonych przylegajacy bezposrednio do terenu zabudowanego.

Obszar przedstawiony na zatgczniku graficznym nr 4 jest w niewielkiej czesci zagospodarowany. We
wschodniej czgsci terenu zlokalizowany jest istniejacy budynek mieszkalny. Natomiast pozostata czesé stanowi
teren porosnigty pospolita roslinnoscig trawiastg. Rowniez w bezposrednim sasiedztwie obszaru rozwija sig
istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Obszar przedstawiony na zatgczniku graficznym nr 5 jest obecnie niezagospodarowany. Jest to teren
uzytkéw zielonych. W bezposrednim sasiedztwie obszaru zlokalizowana jest istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Projekt zmiany planu zostat opracowany zgodnie z:
— ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst Jjednolity, Dz. U.
22021 poz. 741 z pdzn. zm.),
— rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu pro-
Jektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1587).
Powyzsze akty prawne okreslaja obowiazujgcy zakres merytoryczny i tok formalno — prawny opracowania
zmiany planu.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym roku (t. j., Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézi. zm.)
uchwala Rada Gminy lub Miasta po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.

Zmiana planu miejscowego nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa uchwalonego uchwatg Nr XVII/100/08 Rady Gminy w Ropie z dnia 4 sierpnia
2008 r. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa, uchwalonego uchwata Nr XV11/100/08 Rady Gminy w Ropie z dnia 4 sierpnia
2008 roku, obszary objete zmiang miejscowego planu zlokalizowane sg w obrebie: 1. strefy zainwestowania; I1.
strefie chronionej i ograniczonej dla zainwestowania (dopuszczone zainwestowanie wylacznie na Scisle
okreslonych warunkach); III. strefie wylaczonej z zabudowy, gdzie dopuszczone jest uzupehienie zabudowy
pod warunkiem, ze powierzchnia tych terenéw nie przekroczy 1 ha gruntdw rolnych klasy IV i 0,5 ha gruntow
klasy III.

Projekt przedmiotowej zmiany planu zostal opracowany z uwzglednieniem nizej przedstawionych za-

gadnien:

1. WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO W TYM URBANISTYKI I ARCHITEKTURY

Wyznaczony w zmianie planu kierunek zagospodarowania nie wplynie znaczaco na zmiany w
krajobrazie, ktdre w znaczacy sposéb ingerowalyby w przestrzeni i otoczenie. Zagospodarowanie terendw nie
wniesie zasadniczej zmiany w dotychczasowe uzytkowanie terenéw. Delimitacja terenéw zostata dokonana
przy poszanowaniu wartosci okre$lonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Tereny wyznaczone w zmianie planu posiadaja bezposredni dostgp z drég publicznych lub poprzez
dojazdy niewydzielone w ramach terenéw. Polozenie przedmiotowych terenéw bezposrednio przy drogach
publicznych pozwala na uwzglednienie zgodnie art. 1 ust. 4. u.p.zp. wymagai ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez okre$lenie linii
rozgraniczajgcych, przeznaczenia terendw, wskaznikow zagospodarowania terenéw 1 parametréw
ksztaltowania zabudowy oraz ograniczeii w zakresie stosowania materialéw wykoriczeniowych obiektéw.

Zmiana planu reguluje wielkosci i geometri¢ nowowydzielanych dzialek jakie moglyby powstaé w
wyniku scalania i podzialu nieruchomodci — z wyjatkiem terendw, ktére przeznaczone sa pod elementy
infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji. Dla terenéw tych wielkosci dzialek winny byé dostosowane
do charakteru obiektu i jego przeznaczenia.

2. WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE

Wszystkie obszary objete zmiang planu zlokalizowane sa w obrgbie Potudniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w zwigzku z tym, w zapisach uchwaly wprowadzono szereg zapisow
minimalizujacych wplyw nowej zabudowy np. poprzez nakaz ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do
lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania, wkomponowujac nowe elementy zagospodarowania w
otoczenie, a takze uwzgledniajac uksztaltowanie i pofozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni,
zapewnienie funkcjonalnosci i estetyki czy tez poprzez nakaz zharmonizowania formy architektonicznej
wszystkich obiektéw i budynkéw na dzialce oraz dostosowanie ich do krajobrazu i zabudowy w otoczeniu.
Dodatkowo wprowadzono zapisy nakazujgce zachowanie wszelkich zakazéw i nakazéw obowiazujacych w
ramach Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Nalezy réwniez podkresli¢, ze projekt
zmiany planu zostal uzgodniony przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Krakowie z uwagi na
polozenie w obrgbie Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na obszarach objetych zmiang planu nie wystgpuja parki kulturowe, parki narodowe, rezerwaty
przyrody, parki krajobrazowe, a takze obiekty znajdujace si¢ na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
obszary Sieci Rezerwatow Biosfery UNESCO lub obszary i obiekty proponowane do umieszczenia na tych
listach. Dla wojewodztwa matopolskiego dotychczas nie sporzadzono audytu krajobrazowego w rozumieniu
art. 38a Ustawy, a tym samym nie zostaly okreslone krajobrazy priorytetowe czyli szczegdlnie cenne
dla spofeczenistwa ze wzgledu na swoje warto$ci przyrodnicze kulturowe, historyczne, architektoniczne,
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urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno — widokowe. Zasady ksztaltowania waloréw krajobrazowych na
obszarach objetych zmiang planu oraz forma obiektéw planowanych na tych obszarach zostaly okreslone
poprzez ustalenia planu w §4.

3. WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA

Wszystkie obszary objete zmiang planu zlokalizowane s w obrebie Potudniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Dodatkowo cate obszary przedstawione na zalaczniku nr 1 oraz 4 zlokalizowane sg w
obrgbie Obszaru Specjalnej Ochrony PLB180002 ,Beskid Niski”. W zwiazku z powyzszym w zapisach
uchwaly wprowadzono szereg zapiséw minimalizujacych negatywne oddziatywanie na powyzsze formy
ochrony przyrody oraz elementy w nich chronione np. poprzez zachowanie wszelkich zakazéw i nakazéw
obowigzujgcych w ramach Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zakaz likwidacji
zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych zadrzewien, nakaz ochrony siedlisk gatunkéw
chronionych. Dodatkowo wymagania ochrony srodowiska zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez
ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami, wod
powierzchniowych i podziemnych, oraz powierzchni ziemi. Projekt zmiany planu zostat uzgodniony przez
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Krakowie z uwagi na polozenie w obrebie
Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w obrgbie Obszaru Specjalnej Ochrony
PLB180002 ,,Beskid Niski”.

Opracowany projekt zmiany planu uwzglednia réwniez wytyczne ujete w obowiazujacym opracowaniu
ekofizjograficznym opracowanym na podstawie art.72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (t.j., Dz. U. 2019 r. poz. 1396 z pézn. zm.) charakteryzujgcym poszczegdlne elementy przyrodnicze
i ich wzajemne powigzania na obszarach objetych zmiang planu. Wnioski z opracowania ekofizjograficznego
okreslajace uwarunkowania oraz wskazania planistyczne zostaly uwzglednione w projekcie zmiany planu.
Zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j., Dz. U. z 2021 r.
poz. 247 z poin. zm.) wtoku prac nad planem przeprowadzono strategiczna ocene oddzialywania na
srodowisko, w ramach, ktérej opracowano prognoze oddziatywania na $rodowisko.

4. WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Wsrdd obszardw opracowania, jedynie na obszarze przedstawionym na zataczniku nr 5 zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne nr 112/67 stanowigce $lad osady nowozytnej, natomiast na pozostatych obszarach
nie wystepujg zadne obiekty zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne.

W celu zapewniania odpowiedniej ochrony powyzszego stanowiska archeologicznego w §4 ust. 3
nakazano jego ochrong poprzez nakaz prowadzenia dzialan inwestycyjnych, w tym prac ziemnych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw. Projekt zmiany planu z powyzszymi
zapisami uzyskat uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5. WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione w ustaleniach
zmiany planu poprzez wprowadzenie nakazu dotrzymania dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku czy tez
zakazu realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwo$é wykraczataby poza granice terenu lub granicg wilasnosci
podmiotu prowadzacego dziatalno$é. W zmianie planu miejscowego okreslono réwniez liczbg miejsc
parkingowych dla os6b niepetnosprawnych.

Projekt zmiany planu zostal uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany przez:

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
— Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego.
—  Waojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska.

6. WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI

W toku prac nad projektem zmiany planu, w my$l §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) opracowana zostala Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W ww. opracowaniu zostaly
uwzglednione walory ekonomiczne przestrzeni czyli te jej cechy, ktére mozna okreslié w kategoriach
ekonomicznych.

7. STAN WEASNOSCIOWY TERENU

Zgodnie z wypisami i wyrysami z rejestru gruntéw w granicach opracowania projektu Zmiany planu
znajdujg sig dziatki bedace wlasno$cig prywatng oraz wiasnoscia Gminy.

8. POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

Przed przystapieniem do opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu w tym:

1) Wojewddzki Sztab Wojskowy,

2) Karpacki Oddziat Strazy Granicznej,

3) Agencje Bezpieczenstwa Wewnetrznego,

4) Agencje Wywiadu.

Ww. instytucje i organy w procedurze opracowania zmiany planu wyrazily jego akceptacje w drodze
uzgodnienia.

9. POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO, W TYM T:AKZE W ZAKRESIE ROZWOQJU IN-
FRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWEJ

W zmianie planu potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez dopuszczenie na
obszarach objgtych zmiang planu lokalizacji szeroko rozumianej infrastruktury technicznej. W rozumieniu
przepiséw art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j., z 2020 r. poz. 65 z
pozn. zm.) budowa i utrzymywanie urzadzef infrastruktury technicznej w tym: lacznosci publicznej,
przewoddw i urzadzen do przesylania energii elektrycznej, plynéw, gazu, a takze shuzacych do zaopatrzenia
w wode, odprowadzania Sciekéw jest celem publicznym, zas dzialania stanowigce realizacjg celu publicznego,
w mys] art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
rozumie¢ jako inwestycje celu publicznego,

10. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLE'CZENSTWA W PRACACH NAD PLANEM, ZACHOWA-
NIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYCH

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoleczefistwa na poszczegdlnych etapach
sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu, mozliwosé¢
sktadania wnioskow, udzial w wylozeniu projektu do publicznego wgladu, mozliwosci skiadania uwag), przy
zachowaniu pelnej jawnosci i przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwiazar.

11. WAZENIE INTERESU PUBLICZNEGO I PRYWATNEGO

W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony
cel dazen i dzialaf, uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogétu spoleczefistwa lub lokalnych
spofecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone przeznaczenie terendw i sposdb ich
zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo$¢ terenéw pod obiekty ustug, zieler i komunikacje.

Wazac w procesie planistycznym na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, interes publiczny i prywatny, nalezy zauwazyé, ze ustawodawca stworzyl
instrumenty prawne pozwalajgce na czynny udzial obywateli w procedurze planistycznej, w tym na obrone
swoich intereséw, dyskusje z organami sporzadzajacymi projekt planu, kwestionowanie ustalen projektu planu.
Nalezg do nich: — powiadomienie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do opracowania planu i mozliwosci
skfadania wnioskéw, — mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu i ich rozpatrzenie przez organ opracowujacy
plan, — ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu, — wylozenie projektu planu do publicznego wgladu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, — mozliwosé
zglaszania uwag do projektu planu i ich rozpatrzenie przez organ opracowujacy plan. Podstawe prawna do
uzyskania informacji o projekcie daje takze Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
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srodowisko (tj., Dz. U. 22021 r. poz. 247 z p6ézn. zm.). Ww. instrumenty prawne gwarantuja zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Szczegdétowy opis toku formalno — prawnego przedmiotowej
zmiany planu uwzgledniajacego ww. instrumenty prawne zostat przedstawiony w rozdziale II uzasadnienia.

12. POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY DO CELOW
ZAOPATRZENIA W WODE

W celu zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia w wode, w zmianie planu
miejscowym uwzgledniono mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z lokalnej sieci wodociggowej poprzez jej
rozbudowg lub ze Zrédet indywidualnych. W celu zapewnienia wlasciwej jakosci wody, w ustaleniach zmiany
planu wprowadzono szereg zapiséw majacych na celu ochrong wod przed spadkiem ich jakosci np. w wyniku
przedostania si¢ zanieczyszczei m. in. poprzez uregulowanie kwestii zwiazanych z postgpowaniem z
emitowanymi odpadami lub $ciekami.

II. Procedura opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono pelng procedur¢ wynikajacg z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjgciu przez Rad¢ Gminy Ropa w/w uchwaty Wojt Gminy Ropa jako
organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej, na stronie internetowej BIP oraz w sposéb zwyczajowo przyjety
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ropa — wie$ Ropa, okreslajgc forme, miejsce i termin skladania wnioskéw, w terminie nie krétszym niz
21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomit na pismie o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Ropa, instytucje i organy wiasciwe do uzgod-
nienia i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg od-
dziatywania na $rodowisko;

4) sporzadzit prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego;

5) uzyskat opini¢ Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej;

6) wystapit o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych instytucji i organéw
okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepisach
odrebnych;

7) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnieri wprowadzit niezbgdne korekty do projektu zmiany planu;

8) oglosit o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyt w ogloszeniu ter-
min, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci praw-
nej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakoriczenia okresu
wylozenia;

9) wylozyl projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$
Ropa do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusje publiczna;

10) przekazatl projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi zalgcznikami,
dokumentacjg planistyczna oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Gminy Ropa celem uchwalenia.

Celem ustaleni zmiany planu jest takie uksztaltowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniata ona za-
réwno istniejgce walory przy zalozeniu jej dobrej funkcjonalnosci i harmonijnej kompozycji, przy uwzglednie-
niu wartosci ekonomicznych przestrzeni i prawa wiasnosci.

Przyjgte rozwiazania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie przedmiotowych terenéw, a tym
samym ich rozwoju, zgodnie z ich predestynacjg okreslong istniejacymi warunkami i ograniczeniami prawny-
mi. Przyjete ustalenia uwzgledniaja wyniki przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz eko-
nomicznych (prognoza skutkéw finansowych), srodowiskowych (prognoza oddzialywania na srodowisko) i
spotecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami, wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna).
Zmiana planu uwzglednia takze zgtaszane w ramach prac wnioski i uwagi, z ograniczeniami wynikajacymi z
przepisoéw powszechnie obowigzujgcych, uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udziat spoleczenstwa na poszczegdlnych etapach sporza-
dzania projektu (akcja informacyjna o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu, mozliwoé¢ skta-
dania wnioskow, udziat w wylozeniu projektu do publicznego wgladu, mozliwosci skiadania uwag), przy za-
chowaniu pelnej jawnosci i przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwiazar.
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III. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (tj. analizy zmian w zagospoda-
rowaniu przestrzennym) wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 (tj. uchwaly
w przedmiocie aktualnosci studium i planéw miejscowych), oraz sposéb uwzglednienia uniwersalne-
go projektowania.

Z uwagi na brak sporzadzenia oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa oraz wszystkich obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego nie ma mozliwosci przedstawienia zgodnosci planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1062), wymogi w
przedmiotowym zakresie zostaly uwzglednione w ustaleniach zmiany planu w zakresie adekwatnym do charak-
teru dokumentu, skorelowanym z wymogami ustawowymi dotyczacymi elementéw obligatoryjnych i fakulta-
tywnych projektu planu, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, wynikajagcym z catoksztaltu ustalefi zmiany planu. Wymogi w przedmiotowym zakresie zostaly
uwzglednione w ustaleniach zmiany planu poprzez okreslenie warunkéw zabudowy, zagospodarowania i uzyt-
kowania nieruchomosci w sposéb umozliwiajgcy korzystanie z nieruchomosci osobom ze szezegdlnymi po-
trzebami, obejmujacy m.in. dostgpnos¢ informacyjno-komunikacyjna, architektoniczng oraz cyfrows.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy

W toku prac nad projektem planu w my$l §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. 22003 r. Nr 164 poz. 1587) opracowana zostata Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie i wejécie w zycie zmiany planu skutkuje kosztami zwiazanymi z realizacja niezbednej infra-
struktury technicznej oraz drogowej. Koszty te mozna rozlozy¢ w czasie. Koszty gminy zwigzane z uchwale-
niem i wejsciem w Zycie niniejszego planu obejmowaé bedg réwniez koszty proceduralne.

Realizacja ustalenn zmiany planu przyniesie korzysci dla budzetu gminy zwiazane z wplywami z tytulu
opfaty planistycznej w przypadku zbycia nieruchomosci objgtych zmiang planu, a po realizacji nowej zabudo-
wy réwniez z podatkéw od nieruchomoéei.

V. Whnioski

1) Rysunek planu sporzadzony zostat na mapie w skali 1:1000, pochodzacej z paistwowego zasobu geo-
dezyjnego i kartograficznego, zgodnie z §5 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr
164, poz. 1587),

2) Do uchwaty uchwalajacej zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa
—wie$ Ropa — Etap | zalacza si¢ nastepujgce zatgczniki:

a) Zalgezniki od nr 1 do nr 5 - rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowiacy in-
tegralng czes¢ niniejszej uchwaty,

b) Zalgeznik nr 6 - Rozstrzygnigeie Rady Gminy Ropa o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafh whasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania;,

c) Zalgeznik nr 7 — Zbidr danych przestrzennych.

Przedtozona do uchwalenia zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa —
wie$ Ropa — Etap I, nie narusza przepiséw odrebnych i nie pozostaje w sprzecznoéci z interesem publicznym
oraz uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow, o ktérych mowa
w uzasadnieniu.
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